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EINFUHRUNG

1 LAGE IM RAUM

Die Stadt Abensberg und der Ortsteil Gaden sind raumordnerisch der Region 11
(Regensburg) zuzuordnen mit zentraler Lage im Landkreis Kelheim. Der Stadt
Abensberg kommen als Mittelzentrum mittelzentrale Versorgungsfunktionen im
Dienstleistungsgewerbe und Einzelhandel zu.

Durch die infrastrukturell gute Anbindung an Regensburg (A 93), Kelheim (B 16) und
Neuburg a. d. Donau hat die Stadt Abensberg innerhalb des Raumes Kelheim und
Regensburg mit weiteren Entwicklungssteigerungen zu rechnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplanes .,Gaden  Sud"
befindet sich an der ErschlieBungsstrale Horlbacher StraBe am sldlichen Ortsrand des
Ortsteiles Gaden, der siidéstlich an die Stadt Abensberg anschlief3t.
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Quelle: www.geoportal.bayern.de/bayernatlas; bearbeitet KomPlan; Darstellung nicht maBstéblich.
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Lageplan des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Gaden Sud*

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung; bearbeitet KomPlan; Darstellung nicht maB-
stablich.
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2 INSTRUKTIONSGEBIET

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Gaden Sud“ er-

streckt sich Uber das Grundstiick mit der Flurnummer 2788 der Gemarkung Abens-

berg mit einer Flache von 82.340 m2.

Der Planungsumgriff wird folgendermafen begrenzt:

im Norden:  Siidgrenze des Bebauungsplanes ,Okodorf Gaden®, FI.Nrmn 2787/11,
2787/15, 2787/16, 2767/21, 2787/20, 2787/19, 2787/18, 2787, 2787/3,
2805/2, Gemarkung Abensberg

im Siden: KreisstraBe KEH 7

im Osten: Westgrenze des Bebauungsplans ,Industriegebiet Gaden |- Deckblatt
Nr. 1% FI.Nrn. 2788/20, 2788/21, 2801/54, 2801/2, 2801/49, 2801/57,
Gemarkung Abensberg

im Westen:  FI.Nrn. 2788/11, 2788/10, 2788/5, Gemarkung Abensberg

Lage des Geltungsbereiches

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung; bearbeitet KomPlan; Darstellung nicht maB-
stablich.
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ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Veranlassung

Mit der Ausweisung des Wohn- und Mischgebietes ,Gaden Sid“ im Ortsteil Gaden
sollen Flachen zwischen zwei bereits bestehenden Siedlungseinheiten entwickelt und
als kompakte Siedlungsflache in zentraler Lage mit einer eigenstandigen Verkehrser-
schlieBung und Eingriinung geplant werden. In vorliegender Situation werden Entwick-
lungsflachen fir Wohnnutzungen im Allgemeinen Wohngebiet sowie fir gemischt
nutzbare Flachen in einem Mischgebiet bereitgestellt. Zudem sollen Entwicklungs-
maoglichkeiten hinsichtlich sozialer Einrichtungen wie einem Seniorenzentrum oder ei-
ner Kinderbetreuungseinrichtung geschaffen werden.

Durch die Stadt Abensberg wurde eine Wohnraumbedarfsanalyse beauftragt (LARS
Consult Gesellschaft fir Planung und Projektentwicklung mbH, Memmingen, Stand
28.06.2022, siehe Anlage 1 zur Begrindung Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 33),
deren Fazit wie folgt lautet:

Die Stadt Abensberg verzeichnete in den vergangenen zehn Jahren eine positive Be-
volkerungsentwicklung. Im Jahr 2019 lag die Bevdlkerung laut dem Landesamt flr
Statistik bei ca. 14.000 EW, so war der Anstieg auf ca. 14.198 EW (Stadt Abensberg)
um 198 zusétzliche Einwohnerinnen und Einwohner im Vergleich zum Vorjahr beson-
ders deutlich. Der Zuwachs ist auf ein positives Wanderungssaldo zurlckzufiihren.
Der jingste Nachfragedruck nach Wohnraum ist dementsprechend besonders deut-
lich splrbar. Dies wird auch durch die der Kommune vorliegende Interessentenliste an
Bauplatzen bestatigt. Diese Liste speist sich aus ortlichen sowie Uberdrtlichen Bauwil-
ligen.

Die verkehrsgiinstige Lage der Stadt Abensberg tragt dazu bei, dass die Gemeinde
vermehrt als gut erschlossener Wohnort im Nahverknipfungsbereich der Oberzentren
Ingolstadt, Landshut und Regensburg entdeckt wird. Der Landkreis Kelheim mit
Abensberg zahlt zur Metropolregion Miinchen und profitiert von den besten wirtschaft-
lichen Voraussetzungen und dem Bevdlkerungszuwachs.

Der prognostizierte Bedarf an Wohnbauflachen Ubersteigt mit einer Flache von ca.
13 ha Innenentwicklungspotentialen, die gegebenenfalls in den kommenden Jahren
aktivierbar sein werden.

Der Erwerb von geeigneten Flachen stellt sich im Gemeindegebiet der Stadt Abens-
berg, trotz vieler Bemihungen, insgesamt als sehr schwierig dar. Immissionsschutz-
sauflagen, der hohe ErschlieBungs- bzw. Kostenaufwand einer Wohnbauflachenent-
wicklung, umweltbezogene Ausschlusskriterien oder Schwierigkeiten beim zusam-
menhangenden Grunderwerb durch Eigentumsverhalinisse stellen die Stadt vor Her-
ausforderungen. Der erhebliche Nachfragedruck im gesamten Gemeindegebiet soll
daher zeithah durch gezielte bzw. geblndelte Flachenentwicklungen abgefangen
werden.

Festzustellen ist allerdings, dass die Siedlungsdichte mit 22,15 WE/ha im Vergleich
relativ gering ist. Im Sinne des Gebotes zum sparsamen Umgang mit der Ressource
Boden sollte bei den zukinftigen Gebietsausweisung auf angemessene Dichte und
entsprechende Wohntypologien geachtet werden.

Mit dem geplanten Baugebiet ,Gaden Sid“ sollen ergdnzende und dringend bendtigte
Wohnbauflachen mit einem vielfaltigen und zeitgemaBen Wohnnutzungskonzept ent-
stehen, die den Ortsteil weiter starken werden.
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3.2

Bestand

Das Planungsgebiet wird von Norden, Nordosten und Osten her (iberwiegend von be-
stehender Bebauung gerahmt. Im Norden handelt es sich hauptsédchlich um Wohnbe-
bauung und im Osten finden sich Gewerbebetriebe. Am norddstlichsten Punkt befin-
det sich an das Planungsgebiet angrenzend ein kleiner zusammenhangender Baum-
bestand mit Gberwiegend Kiefern. Im Stden verlauft die Héribacher StralBe bzw. KEH
7 und begrenzt das Gebiet. Weiter sidlich finden sich landwirtschaftlich genutzte Fl&-
chen und Feldfluren sowie das Abenstal.

Der Geltungsbereich selbst besteht Gberwiegend aus landwirtschaftlicher Nutzflache,
aufgeteilt in Acker und maBig genutztem, artenarmen Grlnland. Als Strukturelement
dient eine Bdschung, welche die Topographie vom nérdlich angrenzenden Wohnge-
biet hin zum Plangebiet Uberbrickt. Die Béschung wird als maBig artenreicher Saum
mit Staudenfluren eingeschéatzt. Innerhalb der Ackerflache findet sich ein kleines Still-
gewasser, dessen Ufersaum stellenweise mit Auengeblischen bzw. Weiden Uberstellt
wird. Entlang der Héribacher StralBe findet sich eine Baumreihe mit Laubgehdlzen.

Topographisch gesehen ist das Gelande im GroBen und Ganzen relativ eben.

Fotodokumentation

Nordlich angrenzendes Wohngebiet Ackerflache, Zuwegung zum Stillgewasser, Auen-
gebiisch

Ackerflache, ostlich liegende Gewerbebetriebe, KEH 7, Baumreihe, Gehweg
Baumreihe entlang KEH 7

Boschung als nérdliche Abgrenzung des Geltungs- Griinland, Auengeblsch, Baumreihe
bereiches, Bestandsgehdlze der Nachbaranwesen

Quelle: KomPlan, Ortseinsicht Frihjahr 2021
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3.3

Entwicklung

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Stadt Abensberg eine stadtebauliche
Weiterentwicklung randlich des Ortsteils Gaden. Hier sollen baulich noch brach liegende
und dahingehend ungenutzte Flachen Uberplant werden.

Im Ergebnis soll hierdurch dem bestehenden Wohnungsdruck entgegengewirkt und zu-
satzlich bauliches Potential fir eine Mischnutzung, auch in Form von Gemeinbedarfsfla-
chen, im Stadtgebiet geschaffen werden. Hier ist die Stadt Abensberg bestrebt, den inf-
rastrukturellen Anforderungen in den jeweiligen Stadtteilbereichen zu begegnen und
dem Bedarf angepasste Flachen fir die soziale Entwicklung zu schaffen.

In vorliegender Situation sollen daher Entwicklungsflachen fir Wohnnutzungen im All-
gemeinen Wohngebiet sowie fir gemischt nutzbare Flachen in einem Mischgebiet be-
reitgestellt werden. Zudem sollen Entwicklungsméglichkeiten hinsichtlich sozialer Ein-
richtungen wie einem Seniorenzentrum oder einer Kinderbetreuungseinrichtung ge-
schaffen werden.

MaBgeblich ist es dabei zu berlicksichtigen, dass im Zusammenhang der weiteren Ent-
wicklung ein nachvollziehbares und leistungsfahiges Verkehrskonzept beinhaltet ist und
aufbauend auf diese Zielsetzungen eine strukturierte Entwicklung fir unterschiedliche
Nutzungen fiir Wohnen, nichtstérendes Gewerbe sowie sozialen Entwicklungsflachen
ermdglicht werden kann.

Es sollen dem Bedarf angepasste Grundstlicksflachen geschaffen werden. Dabei soll
dem Aspekt einer flachensparenden Nachverdichtung entsprochen werden. Es wird be-
sonders Wert darauf gelegt, dass neben einer grundsatzlichen Verteilung der Flachen-
gréBen far Wohnen, nichtstérendes Gewerbe sowie flr soziale Aspekte auch unter-
schiedliche Grundstiickszuschnitte fir Wohnen im Allgemeinen geschaffen werden. So
finden sich entsprechend optimierte GrundstiicksgroBen, ausgelegt fir Tinyhauser,
Wohnmodule, Einfamilienhduser, Doppel- und Reihenh&user bis hin zu Mehrfamilien-
hausern. Dadurch soll ein breit gefachertes Angebot entstehen, um auch den potentiel-
len Bauwerben die Mdglichkeit zu bieten eine flexiblere Wohnform in einem entspre-
chenden Preissegment zu wahlen.

Begleitend wird ein Entwasserungskonzept zur Beseitigung des Abwassers, sprich auch
des Niederschlagswassers ausgearbeitet. Dies bedeutet fir den vorliegenden Standort
die Entwicklung zentral durch das Gebiet verlaufender Rickhalte- und Versickerungs-
flachen in Form von groBziigigen Grinflichen, welche zudem von Gehélzen begleitet
werden und fir eine optimale Durchgriinung der Siedlungsentwicklung sorgen.

In der Planung werden folgende stadtebauliche und griinordnerische Gesichtspunkte
berlcksichtigt:

O Aussagen zur Héhenentwicklung und zur Gestaltung der geplanten Geb&ude und

baulichen Anlagen,

O Aussagen zur Gestaltung des Gelandes mit Beschrankung von Abgrabungen und
Aufschittungen,

O Ausreichende Verkehrsanbindung des Gebietes an das értliche StraBennetz,

0 Uberpriifung, Wiirdigung und Integration der Belange des Immissionsschutzes,

0 Uberpriifung, Wiirdigung und Integration der Belange des Artenschutzes,

0 Uberpriifung, Wiirdigung und Integration der Belange der Abwasserbeseitigung,

O Sicherstellung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen,

O Sicherstellung der Ein- und Durchgriinung des Gebietes,

O Prifung der Belange des Umweltschutzes.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Aufstellungsbeschluss fiir den vorliegenden Bebauungsplan mit Griinordnungs-
plan ,Gaden Sid" wurde am 31.08.2021 gefasst.

Fir den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Gaden Sid“ in der Fassung vom
04.07.2022 wird in der Zeit vom 08.08.2022 bis einschlieBlich 16.09.2022 das Vorent-
wurfsverfahren zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1
BauGB sowie zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o&ffentli-
cher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Die Offentliche Auslegung fiir den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Gaden
Sad“ in der Fassung vom 12.12.2022 erfolgt gemaB § 3 Abs. 2 bzw. §4 Abs. 2
BauGB wird in der Zeit vom 15.03.2023 bis 19.04.2023.

Der Satzungsbeschluss erfolgt am 15.05.2023.

Folgende Behérden bzw. sonstige Trager o6ffentlicher Belange werden am Verfahren
beteiligt:

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten,
Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung,
Bayerischer Bauernverband,
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege,
Bund Naturschutz - Kreisgruppe Abensberg,
Bayerisches Landesamt fir Umwelt,
Deutsche Post AG,
Deutsche Telekom Technik GmbH,
Bayemwerk Netz GmbH,
Telefénica Germany GmbH & OHG,
Energienetze Bayern GmbH & Co.KG,
Handwerkskammer,
Industrie- und Handelskammer,
Regionaler Planungsverband — Region 11 Regensburg
Stadiwerke Abensberg
Vodafone Kabel-Deutschland GmbH
Wasserwirtschaftsamt Landshut
Zweckverband-Wasserversorgung Biburger Gruppe
Landratsamt Kelheim - Abteilung Bauplanungsrecht
- Abteilung Stadtebau
- Abteilung Immissionsschutz
- Abteilung Naturschutz
- Abteilung Feuerwehrwesen
- Abteilung KreisstraBenverwaltung
- Abteilung Abfallwirtschaft staatlich
- Abteilung Gesundheitswesen
- Abteilung Abfallwirtschaft kommunal
- Abteilung StraBenverkehrsrecht
O Regierung von Niederbayern - Héhere Landesplanung
- Gewerbeaufsicht

Ooooooooooooooooooo
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5.2

RAHMENBEDINGUNGEN

Rechtsverhéltnisse

Entsprechend den Novellierungen der Gesetzgebung im Baugesetzbuch (BauGB) im
Jahr 2007 ist der Vorrang der Innenentwicklung ausdriicklich als ein Ziel der Bauleit-
planung bestimmt worden. Um diesen Vorrang zu stirken wurde 2013 mit
§ 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB eine Begriindungspflicht fir die Umwandlung von landwirt-
schaftlich oder als Wald genutzte Fl&dchen eingeflhrt.

Bauleitplane sollen die natlrlichen Lebensgrundlagen erhalten, den Klimaschutz und
die Klimaanpassung ausreichend beriicksichtigen und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell erhalten und entwickeln. Die Innenentwicklung ist zu férdern und die Bo-
denversiegelung ist auf das notwendige MaB zu begrenzen (Bodenschutzklausel). Im
Ergebnis ist durch die jeweilige gemeindliche Planung eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern.

Baurechtliche Situation:

Der Geltungsbereich liegt im AuBenbereich. Aus baurechtlichen Gesichtspunkten
bleibt daher fiir das betroffene Planungsgebiet festzustellen, dass derzeit kein Bau-
recht entsprechend den MaBgaben des Baugesetzbuches besteht. Dies soll nun
durch das vorliegende Bauleitplanverfahren erwirkt werden. Eine Anpassung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Abensberg erfolgt durch Deckblatt Nr. 33. Im Detail
wird hierzu auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 5.3.3 Fldchennutzungsplan/ Land-
schaftsplan verwiesen.

Umweltprifung

GemanB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ein Umweltbericht erforderlich, in dem die vo-
raussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hdngen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehdrde festgelegt.

Im vorliegenden Fall erfolgt die Erarbeitung des Umweltberichtes parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes mit Grianordnungsplan ,Gaden Sid“ und dient somit
gleichzeitig als Planungsgrundlage fiir das laufende Bauleitplanverfahren.

Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf den Umweltbericht nach

§ 2a BauGB zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Gaden Sid“ aufmerksam
gemacht, der den Verfahrensunterlagen beiliegt.
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5.3

5.3.1

Planungsvorgaben

Fir das vorliegende verbindliche Bebauungsplanverfahren sind nachfolgende Aussa-
gen der Obergeordneten Raumplanung und vorbereitenden Bauleitplanung sowie die
Belange des Biotop- und Artenschutzes zu beriicksichtigen.

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.01.2020
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das Landesentwicklungsprogramm ordnet das Umfeld der Stadt Abensberg mit dem
Ortsteil Gaden nach den Gebietskategorien dem allgemeinen ldndlichen Raum zu. Die
Stadt selbst stellt ein Mittelzentrum dar, somit obliegen ihr Aufgaben auf wirtschaftli-
chem, sozialem und kulturellem Gebiet.

Der Stadt Abensberg ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele der
Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche
Vorgaben handelt, die eine abschlieBende Abwagung enthalten, sind sie somit
Ublicherweise einer weiteren Abwagung nicht zugénglich.

Konkret ist zielbezogen i. W. Folgendes zu beriicksichtigen:

3 Siedlungsstruktur
3.1 Fldachensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

Die Ausweisung erfolgt im Anschluss an Flachen mit bestehendem Baurecht. Es wer-
den flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen fir Wohnnutzungen, flr
gemischt nutzbare Flachen sowie flir soziale Einrichtungen bereitgestellt. Es ist ein
vielfaltiges Wohnnutzungskonzept mit Ein- und Mehrfamilienhdusern, Doppel- und
Reihenhausern sowie Tinyhausern und Wohnmodulen vorgesehen.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der In-

nenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulés-

sig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.
Die Flachen befinden sich in Ortsrandlage. Ein entsprechendes Potenzial der Innen-
entwicklung steht nicht zur Verfligung. Auf die Ausfihrungen unter Ziffer 3.1 Veran-
lassung wird hingewiesen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbeson-
dere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Es handelt sich um einen angebundenen Standort.
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5.3.2

5.4.1

Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fir eine vielfaltig strukturierte,
multifunktionale und bduerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fiir die verbrauchernahe
Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den
Erhalt der natiirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturland-
schaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschatftlich genutzte Gebiete sollen erhalten wer-
den. Insbesondere hochwertige Bdden sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Bei den betroffenen Flachen im Eingriffsbereich handelt es sich um Bdden mit Acker-
zahlen zwischen 15 und 25, die somit deutlich unter dem Niveau des Durchschnittes
im Landkreis Kelheim (51) liegen. Es handelt sich im Planungsbereich nach der Bo-
denschatzung um Bdden geringer Bonitét.

Auf Grund der stadtebaulichen Notwendigkeit, der sinnvollen Anbindung des Pla-
nungsgebietes an VerkehrserschlieBung und bestehende Siedlungsflachen, tatsachli-
chen Flachenverfigbarkeiten sowie fehlender Alternativstandorte kann im vorliegen-
den Fall den landschaftsplanerischen Grundséatzen nicht entsprochen werden.

Regionalplan

Die Stadt Abensberg und der Ortsteil Gaden befinden sich in der Region 11 — Re-
gensburg, wobei das Stadtumland zum allgemeinen landlichen Raum zahlt.

Regionalplan
Region Regensburg (11)

Karte 1 a fess F———
Strukturkarte mit Grundzentren
angepasst an LEP 2013

Zisks det Aot doung:
W gt 15 b Ly

Quelle: http://www.region11.de

Der Stadt Abensberg kommen als Mittelzentrum insbesondere mittelzentrale Ver-
sorgungsfunktionen (Dienstleistungsgewerbe, Einzelhandel) zu.
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5.3.3

5.3.4

5.3.5

5.3.6

5.3.7

5.3.8

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Die Stadt Abensberg hat einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Land-
schaftsplan aus dem Jahr 2001. Der vorliegende Planungsbereich ist darin als Fl&-
chen fir die Landwirtschaft, im Nordwesten als Allgemeines Wohngebiet, mittig ein
Stillgewasser sowie randlich Badume, Straucher und Hecken dargestellt. Die Gehdlze
sind jedoch nicht mehr vorhanden. Im Zuge der Fortschreibung wird der rechtswirk-
same Flachennutzungs- und Landschaftsplan durch die Aufstellung des Deckblattes
Nr. 33 geandert und an die aktuelle Situation angepasst.

FNP/LP Abensberg Bestand FNP/LP Abensberg Deckblatt Nr. 33
Quelle: Stadt Abensberg; verandert KomPlan; Darstellung nicht maBstéblich.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan
werden im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) keine Ziele formuliert. Er liegt
jedoch im groBraumigen BayernnetzNaturProjekt Sallingbachtal.

Biotopkartierung

Im Planungsbereich und auch in seiner Umgebung befinden sich keine amtlich kartier-
ten Biotope.

Artenschutzkartierung

Innerhalb des Planungsbereiches sind keine Funde der Artenschutzkartierung ver-
zeichnet. Etwa 150 m stdlich innerhalb bzw. entlang eines Bauchlaufes finden sich
der Fundpunkt einer Bachmuschel und einer Kdcherfliegenlarve. Diese Arten haben
keine Auswirkungen auf den Geltungsbereich.

Schutzgebiete
Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Sonstige Planungsvorgaben
Sonstige Planungsvorgaben sind nicht bekannt.
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5.4

Aussagen zum speziellen Artenschutz

Es wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde faunistische Untersu-
chungen in Bezug auf Amphibien, Zauneidechsen sowie Vdgel, insbesondere Wiesen-
briter durchgefiihrt.

Auf die spezielle artenschutzrechtliche Prifung des Blro Flora+Fauna Partnerschaft,
Regensburg, vom Dezember 2022 wird verwiesen. Details hierzu sind der Anlage 2 der
Begrindung zu entnehmen.

In der vorliegenden saP wurden

= die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG bezliglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen
Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfiillt
werden kénnen, ermittelt und dar-gestellt. (Hinweis: Die artenschutzrechtlichen Rege-
lungen bezlglich der "Verantwortungsarten" nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird
erst mit Erlass einer neuen Bundesartenschutzverordnung durch das Bundesministe-
rium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit mit Zustimmung des Bundesrates
wirksam, da die Arten erst in einer Neufassung bestimmt werden missen. Wann diese
vorgelegt werden wird, ist derzeit nicht bekannt)

= die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten

gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG geprift. Die nicht-naturschutzfachlichen Ausnahmevo-
raussetzungen sind im allgemeinen Erlduterungsbericht dargestellt.

Erfassung von Héhlenbdumen
Am 09.04.22 fand eine Erfassung der Hbhlenbdume statt. Héhlenbdume waren nicht
vorhanden.

MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der
nach den hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu ver-
meiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung folgender Vorkehrungen:

= Gehdlzfallungen dirfen nur auBerhalb der Brutzeit der Végel durchgefiihrt werden (An-
fang Oktober bis Ende Februar), um eine Tétung von Végeln bzw. Zerstérung von Ge-
legen zu vermeiden

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitét
(vorgezogene AusgleichsmaBnahmeni. S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)

Folgende artspezifischen MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen
Funktionalitat (CEF-MaBnahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
werden durchgefihrt

= Nicht erforderlich.

Gutachterliches Fazit

Bei den als prifungsrelevant im Planungsgebiet eingestuften Arten werden, (unter
Beachtung der Vermeidungs- FCS- und CEF-MaBnahmen), Verbotstatbestdnde nach
§ 44 Abs.1 Nr. 4i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe
bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelar-
ten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie bzw. Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie)
nicht berihrt.
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55 Wasserhaushalt
5.5.1 Grundwasser

55.2

Laut geotechnischer Untersuchungsbericht, Stand 13.10.2020, den die Stadt Abensberg
durch Baugrund-Institut Winkelvo3 GmbH hat erstellen lassen, wurde zum Zeitpunkt der
Geléandearbeiten ,schwebendes” Grundwasservorkommen im quartaren Gestein bei
ca.-1,2 m u GOK angetroffen. Der héchste gemessene Wasserstand am Stichtag liegt
bei ca. 367,5 m U NN. Nach den Aufschliissen handelt es sich hier vermutlich um einen
schwebenden Aquifer im gut durchlassigen oberen Kiessand. Das Oberflachenwasser
staut sich am schlecht undurchléssigen unteren schluffigen Sand/sandigen Schiuff.

Nach der dhK 100 verlauft stark interpoliert die Grundwassergleiche 365 m 0.NN (Terti-
ar) durch das untersuchte Gebiet. Laut hydrogeologischer Karte HUK 250 BGR handelt
es sich um einen hoch durchlassigen oberen Grundwasserleiter mit einem kf -Wert von
> 1 x 10-2 m/s bis 1 x 10-3 m/s (Quartar).

Laut Erlauterungsbericht zur Abwasserbeseitigung Siedlungsentwicklung Gaden Sid
(Buro S2 Beratende Ingenieure, siehe Anlage 4) ist fir die Bestimmung des MHGW
nicht das im Baugebiet festgestellte quartdre Grundwasservorkommen mafgebend,
sondern das tertidre Grundwasser. Dieses liegt deutlich unterhalb des Urgelandes des
Baugebiets und ist durch eine Sperrschicht vom quartaren Grundwasser getrennt. Es ist
davon auszugehen, dass die vorhandene Kiesschicht das schwebende Grundwasser-
vorkommen in Richtung Stid-Westen zum Sallingbach und zur Abens ableitet. Das quar-
tdre Grundwasser auf ca. 368 mUNN wird nicht als Grundwasserleiter vom WWA
Landshut betrachtet. Dieses liegt nach Auskunft des WWA Landshut ca. 5,0 m tiefer als
das quartare Grundwasservorkommen.

Bei der Freilegung von Grundwasser besteht eine Anzeigepflicht geman § 49 WHG
bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG ist zu beachten. Werden
wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder verwen-
det, so ist dies beim Landratsamt Kelheim — Abteilung Wasserrecht bzw. Wasserwirt-
schaftsamt Mlnchen anzuzeigen.

Hochwasser
Uberschwemmungsgebiete

Nach dem UmweltAtlas Naturgefahren sind keine Uberschwemmungsgefahrdeten
Gebiete ausgewiesen.

Uberflutungen in Folge von Starkregenereignissen

Der Standort ist aufgrund der 6értlichen Gegebenheiten keiner akuten Gefahr in Folge
von wild abflieBendem Niederschlagswasser ausgesetzt. Starkregenereignisse kén-
nen und sollen in den &ffentlichen Griinzonen aufgefangen, gesammelt und im Zuge
der Versickerung, entsprechend berlicksichtigt und abgemildert werden.

Ziel und Aufgabe der Planung war es insgesamt, den Standort in Bezug auf die Nie-
derschlagswasserregelung, autark zu gestalten und zu l6sen, da kein Anschluss an
eine offentliche Regenwasserkanalisation und kein Gewasser als Vorflut zur Verfi-
gung steht. Dies kann durch das vorliegende Konzept gewahrleistet und entsprechend
sichergestellt werden.

Wassersensible Bereiche

GemaB UmweltAtlas Naturgefahren wird das Planungsgebiet auch nicht von einem
wassersensiblen Bereich tangiert.

Jedoch kénnen Gefahren durch Starkregenereignisse und hohe Grundwasserstande
auch abseits von Gewassern auftreten. Grundsatzlich muss daher (berall mit diesen
Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese im UmweltAtlas Naturgefahren nicht
flachendeckend abgebildet werden kdnnen.

Da die Planungen kein Wasserschutzgebiet betreffen, ist beziiglich dieses Belanges
nichts Weiteres zu veranlassen.
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5.6

5.7
5.71

5.7.2

Altlasten

Aufgrund dessen, dass vormals aus der Flache oberflachig Kies abgetragen und an-
schlieBend zur landwirtschaftlichen Nutzung wieder mit Material aufgefillt wurde, ist
das Grundstick im Altlastenverdachtskataster geftihrt. Daraufhin wurde im Vorfeld ei-
ne erweiterte Altlastenuntersuchung durch die TAUW GmbH, Regensburg, Stand:
03.02.2021, durchgeflihrt mit folgendem Ergebnis:

Durch die orientierende Untersuchung hat sich der Verdacht auf eine schadliche Bo-
denveranderung fir den Wirkungspfad Boden-Gewasser als nicht hinreichend erwie-
sen (§ 3, Abs. 4 BBodSchV [7]). Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sind daher zu-
nachst keine weiteren MaBnahmen erforderlich. Die Untersuchung und die oben aus-
gefuhrte Bewertung sind mit den zustandigen Behérden im Hinblick auf die geplante
Entwicklung der Flache abzustimmen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fir Aushub und Zwischenlagerung
zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die
Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu berlcksichtigen. Nach den vorliegenden
Erkenntnissen wird die Mdéglichkeit der Austragung der Flache FI.Nr. 2788 aus dem
Kataster fur Altlastenverdachtsflachen als realistisch eingestuft. Es ist nicht auszu-
schlieBen, dass es im Zuge von BaumaBnahmen oder sonstigen Eingriffen in den Un-
tergrund zu einer geanderten Befundlage kommt, die eine Neubeurteilung der Gefahr-
dungssituation notwendig macht. Aufgrund der Fremdstoffanteile und der erhdhten
Schadstoff-Gehalte in der Auffillung bestehen abfallrechtliche Implikationen, die im
Rahmen der Baufeldfreimachung durch ein Bodenmanagement-Konzept beriicksich-
tigt werden mussen.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler

Die Erfassung der Bodendenkmaler hat zum Ziel, noch vorhandene Spuren und Ob-
jekte menschlichen Lebens und Handelns friiherer Generationen in der Landschaft zu
dokumentieren und falls erforderlich, zu erhalten. Eine Gefdhrdung der Bodendenk-
maler liegt grundséatzlich in der baulichen Veranderung und den damit im Zuge der
GrindungsmaBnahmen erforderlichen Bodenumlagerungen.

Laut Angaben des Landesamtes flir Denkmalpflege befindet sich innerhalb des Geltungsbe-
reiches kein Bodendenkmal. Da jedoch nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich im
Geltungsbereich oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler
in der Erde befinden, sind die Bautrager und die ausfihrenden Baufirmen ausdrticklich auf
die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG hinzuweisen:

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentlimer und der Besitzer des Grundstlcks, sowie der Untemehmer und der Leiter der Arbei-
ten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben aufgrund eines Arbeitsverhalt-
nisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Untemehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegen-
stande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan selbst sowie dessen
Umgriff sind keine Baudenkmaler registriert.

Die Unterschutzstellung von Baudenkmalern ist erforderlich, um vielfaltige, aus ande-
ren Geschichtsquellen zum Teil nicht erschlieBbare Informationen Uber die Entste-
hungszeit des Denkmals und Uber die spater auf es wirkenden Epochen zu erhalten.
Baudenkmaler stellen auf Grund der Originalitat ihrer Substanz, den unverkennbaren
Merkmalen alter handwerklicher oder historischer Fertigung und den erkennbaren Al-
tersspuren einer meist wechselvollen Biographie, aussagekraftige Geschichtszeugnis-
se dar, die ein 6ffentliches Interesse an der Erhaltung begriinden.



KomPlan / Stadt Abensberg
Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Gaden Sud” 19/60

6 KLIMASCHUTZ

Die Bekéampfung des Klimawandels ist eine der gréBten Herausforderungen dieser
Zeit. Die Bundesrepublik hat deshalb klare Ziele definiert, die Treibhausgasemissio-
nen im Vergleich zum Jahr 1990 schrittweise zu mindemn. Bis zum Zieljahr 2030 gilt
entsprechend dem Nationalen Klimaschutzziel eine Minderungsquote von mind. 55 %.
In den Kommunen wird durch die unterschiedliche Nutzung des Stadtgebiets (Private
Haushalte, Gewerbe/ Industrie, kommunale Liegenschaften und Verkehr) der GrofBteil
der Emissionen erzeugt, zum anderen befinden sich jedoch auch dort die Potenziale
zur Energieeinsparung und Erhdhung der Energieeffizienz sowie zum Ausbau der er-
neuerbaren Energien.

Die Stadt Abensberg misst der Energiewende und dem Klimaschutz grof3e Bedeutung
zu. Die Stadt Abensberg bemdht sich seit rund 20 Jahren um eine ganzheitliche Ener-
giereduzierung. Die Stadt investierte in groBem Umfang, um die Grundlagen fiir ein
klimafreundliches und nachhaltiges Wirtschaften zu schaffen. Weitreichende Erfolge
konnten bereits erzielt werden: der CO2-Aussto3 wurde drastisch reduziert, der
Stromverbrauch und die Heizkosten sind gesunken. Der Anteil regenerativer Energien
lag im Jahr 2017 bereits bei 61,5 Prozent. Die Stadt verfolgt als Ziel, bis zum Jahr
2030 vollkommen energieautark zu sein.

Im Zuge des vorliegenden Bauleitplanverfahrens tragen folgende MaBnahmen zur Er-

reichung der Klimaschutz-Ziele bei:

O Berlcksichtigung von ausreichend dimensionierten Abstanden zwischen den
Baukdrpern (Verschattung)

O Zulassigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigenstandige Dachhaut.

O Verbindliche Festsetzung von Dachanlagen auf den Geb&uden mit einem Anteil
von mind. 30 % zur Erzeugung regenerativer Energienutzungen

O Verbindliche Festsetzung von Dachbegriinungen bei allen Nebenanlagen sowie
den Garagen und Carports zur Reduzierung des Versiegelungsgrades bei Ge-
bauden und baulichen Anlagen

O Verwendung versickerungsfahiger Belagsoberflachen bei allen privaten Grund-
stlicksflachen fir Zufahrten und Zugange zur Reduzierung des Versiegelungs-
grades

0 Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Asphaltflachen im o6ffentlichen
StraBenraum durch unterschiedlicher Belagsflachen in versickerungsfahiger
Bauweise

O Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers Uber ein offenes Graben-
und Muldensystem in 6ffentlichen Grinflachen

O Ausweisung eines Quartiersplatzes zum Aufenthalt mit Integration von Kinder-
spielflachen innerhalb éffentlicher Griinflachen

O Errichtung aktiver Larmschutzanlagen ausschlieBlich als Wallkonstruktion mit
Begrinungs- und BepflanzungsmaBnahmen

O In den értlichen Bauvorschriften werden keine einschrankenden Vorgaben hin-
sichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung so-
larer Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung einschranken

O Die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fiir Hei-
zung, Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen
Kraft-Warme-Kopplung wird grundséatzlich empfohlen

Im Hinblick auf die Nutzung regenerativer Energieformen wird zuséatzlich auf
Ziffer 8.4 Energieversorgung der Begriindung verwiesen.
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TEIL B) BEBAUUNGSPLAN

7 STADTEBAULICHES KONZEPT

Ziel der Planung ist es im Ergebnis unter dem Grundsatz umweltfreundlicher und 6ko-
logischer Aspekte eine flachensparende Siedlungsentwicklung zu ermdglichen. In vor-
liegender Situation sollen daher Entwicklungsflachen fir Wohnnutzungen im All-
gemeinen Wohngebiet sowie flir gemischt nutzbare Flachen in einem Mischgebiet be-
reitgestellt werden. Zudem sollen Entwicklungsméglichkeiten hinsichtlich sozialer Ein-
richtungen wie einem Seniorenzentrum oder einer Kinderbetreuungseinrichtung ge-
schaffen werden.

Im Ergebnis sollen dem Bedarf angepasste Grundstlcksflachen geschaffen werden.
Dabei soll dem Aspekt einer flachensparenden Nachverdichtung entsprochen werden.
Es wird besonders Wert darauf gelegt, dass neben einer grundséatzlichen Verteilung
der FlachengréBen fir Wohnen, nichtstérendes Gewerbe sowie flir soziale Aspekte
auch unterschiedliche Grundstiickszuschnitte fir Wohnen im Allgemeinen geschaffen
werden. So finden sich entsprechend optimierte GrundstlicksgréBen, ausgelegt fir Ti-
nyhauser, Wohnmodule, Einfamilienhduser, Doppel- und Reihenhduser bis hin zu
Mehrfamilienhdusern. Dadurch soll ein breit gefachertes Angebot entstehen, um auch
den potentiellen Bauwerben die Méglichkeit zu bieten eine flexiblere Wohnform in ei-
nem entsprechenden Preissegment zu wahlen.

Im Ergebnis wird hierdurch sowohl in Bezug auf die zuldssigen Nutzungen, als auch in
Bezug auf die Baustruktur und der damit verbundenen H&éhenentwicklung, eine
schliissige und stadtebaulich vertragliche Entwicklung erméglicht. In allen Bereichen
kénnen Aspekte einer angemessenen Nachverdichtung mit den Anforderungen der
Bestandsnutzungen durch die Wahrung ausreichender Grenzabstande gewahrt wer-
den und stellen daher eine vertragliche Entwicklung sicher. Zur Erreichung dieser
Entwicklungsziele hat die Stadt Festsetzungen im Hinblick der zuldssigen Nutzungen
getroffen. Dabei werden Nutzungen gezielt und konkret fir Teilbereiche des Standor-
tes definiert bzw. vorgegeben. Dariiber hinaus regelt das MafB der baulichen Nutzung
die kiinftige Hohenentwicklung, differenziert nach der jeweiligen Lage im Geltungsbe-
reich. Planerische Vorgaben zu den Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie Oriliche
Bauvorschriften zu Gestaltungsauflagen sowie der detaillierten Regelung der zulassi-
gen Wohnungen stellen im Ergebnis die wesentlichen Vorgaben der Gebietsentwick-
lung sicher.

Mafgeblich ist es dabei zu beriicksichtigen, dass im Zusammenhang der weiteren
Entwicklung ein nachvollziehbares und leistungsfahiges Verkehrskonzept beinhaltet
ist. Begleitend wird ein Entwasserungskonzept zur Beseitigung des Abwassers, sprich
auch des Niederschlagswassers ausgearbeitet. Dies bedeutet flir den vorliegenden
Standort die Entwicklung zentral durch das Gebiet verlaufender Rickhalte- und Versi-
ckerungsflachen in Form von groBzigigen Grinflachen, welche zudem von Gehdlzen
begleitet werden und fir eine optimale Durchgriinung der Siedlungsentwicklung sor-
gen.

Auf die Erlauterung der einzelnen Festsetzungen unter Ziffer 8 der Begriindung wird
verwiesen.
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8.2

ERLAUTERUNG DER STADTEBAULICHEN FESTSETZUNGEN

Vorbemerkung

Inhalt des Bauleitplanes ist die Entwicklung zuséatzlicher Siedlungsflachen im Ortsteil
Gaden zur abschlieBenden Baulandsicherung an diesem Standort.

Mit der vorliegenden Planung wird dabei im westlichen Teilbereich des Vorhabens die
Ausweisung zuséatzlicher Wohnbauflachen in Fortfihrung der hier im Bestand vorhan-
denen Nutzungen vorgenommen.

In Richtung Osten erfolgt als Ubergang zu den vorhandenen gewerblichen Nutzungen
eine bauliche Mischstruktur, die neben weiteren wohnlichen Nutzungen auch nichtsté-
rendes Gewerbe sowie soziale Einrichtungen fir Kinderbetreuung sowie altersgerech-
tes Wohnen mit Betreuung beinhaltet.

Im Ergebnis erfahrt der Oristeil Gaden in diesem Bereich sein abschlieBendes Ent-
wicklungsende.

Nutzungskonzept
Art der baulichen Nutzung

Die Auspragung des Geltungsbereiches ist in ein Allgemeines Wohngebiet entspre-
chend § 4 BauNVO sowie in Mischgebiet entsprechend § 6 BauNVO gegliedert. Das
Allgemeine Wohngebiet gliedert sich in das WA-1 bis WA-5, das Mischgebiet gliedert
sich in das MI-1 bis MI-3 auf.

Far unzulassig im Allgemeinen Wohngebiet erklart werden:

Anlagen far kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

I o o A

Fir unzulassig im Mischgebiet erklart werden:

O Einzelhandelsbetriebe zur Nahversorgung in Form von Lebensmittel-Discountern,
Vollsortimentsbetrieben u.a.,

O Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke,

O Tankstellen,

O Vergniigungsstatten aller Art.

Innerhalb des MI wird folgende Teilnutzungsgliederung festgesetzt:

MI-1:

0 Wohngebaude.

MI-2:

0 Wohngebaude,

O Geschafts-/ Blirogebaude,

0 Schank-/ Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

O Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke.

MI-3:

0 sonstige Gewerbebetriebe,

0 Geschafts-/ Blrogebaude,

O Anlagen fiir Verwaltungen,

O Wohnen nur als untergeordnete Nutzung mit einem Anteil von max. 20 % der
Grundstticksflache.

Die unzulassigen Nutzungen stellen nach Ansicht der Stadt Abensberg keine geeigne-

te Entwicklung an dem vorliegenden Standort im Stadtgebiet dar und werden daher

aus stadtebaulichen Gesichtspunkten ausgeschlossen.
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8.3

MaB der baulichen Nutzungq

Das MaR der baulichen Nutzung wird in der vorliegenden Planung durch die Definition
von Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ), aber auch die An-
gaben zur Zahl der Vollgeschosse und Héhe der baulichen Anlagen geregelt, um insbe-
sondere auch das Orts- und Landschaftsbild zu beriicksichtigen. Der Orientierungswert
der maximalen GRZ fir Mehrfamilienhduser mit 2 und 3 VG sowie fur Reihenhauser mit
3 VG jeweils im WA-1, wird dabei, aus oben genannten Grinden, Uberschritten. Die
Hbhenentwicklung wird in Ziffer 8.3 abgebildet.

Festgesetzt werden in Anlehnung an die Vorgaben des § 17 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) sowie des angrenzenden Siedlungsbestandes folgende maximale GRZ
und maximale GFZ:

Einzelhaus mit 1-VG im WA-3 / WA-4 max. 0,35 max. 0,35
Einzelhaus mit 2-VG im WA-1 / WA-2 max. 0,35 max. 0,5
Doppelhaus mit 3-VG im WA-5/ MI-1 max. 0,4 max. 0,8
Reihenhaus mit 3-VG im WA-1/ MI-1 / MI-2 max. 0,5 max. 1,0
Mehrfamilienhaus mit 2-VG im WA-1 max. 0,5 max. 0,8
Mehrfamilienhaus mit 3-VG im WA-1 / MI-2 max. 0,5 max. 1,0
sonstige Gebaude mit 2 VG im MI-3 max. 0,7 max. 1,0

Die Uberschreitung der betreffenden Orientierungswerte bei der GRZ von zu-
lassigen 0,4 auf max. 0,5 bezieht sich somit im Detail auf folgende Bereiche
innerhalb des Geltungsbereiches:

WA-1 Parzellen 3-5 3-VG Mehrfamilienhaus
WA-1 Parzellen 6-8 2-VG Mehrfamilienhaus
WA-1 Parzellen 9-14 3-VG Reihenhaus

Erforderlich werden diese Uberschreitungen aus stadtebaulichen Gesichtspunkten, da
sich in diesem Bereich des Wohngebietes eine verdichtete Bebauung in Form von
Mehrfamilienhdusern und Reihenhausern entwickeln soll, die im Hinblick der Grund-
stlicksgroBen sowie der baustrukturellen Entwicklungen, eine Einhaltung der orientie-
rungswerte mit einer GRZ von max. 0,4 schlichtweg nicht zulassen.

Da sich bei allen Grundstiicken in diesem Bereich eine Stellplatzanordnung nur ober-
irdisch umsetzen lasst, wird im Ergebnis eine GRZ von max. 0,5 zwingend erforder-
lich.

Im Ergebnis orientieren sich dabei am Standort bauliche Entwicklungen in Anlehnung
an bereits vorhandene Baustrukturen im nérdlichen Bestandsgebiet. Somit erfolgt im
Gebiet eine Entwicklung, die sich in Bezug auf Grund- und Geschossflache sowie Ho-
henentwicklung problemlos in das Umfeld einfligt. Negative Auswirkungen sind dies-
bezlglich nicht zu befiirchten.

Hohenentwicklung

Die Hoéhenentwicklung der baulichen Anlagen ist im Bebauungsplan durch die Fest-
setzung einer maximalen Wandhéhe fir Gebaude und bauliche Anlagen definiert. Die
Definition der Wandhéhe bemisst sich dabei von der FFOK-Erdgeschoss bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen
Ab-schluss der Wand.

Aufgrund dessen, dass eine Untergliederung der insgesamt 103 Parzellen in die all-
gemeinen Wohngebiete WA-1 bis WA-5 sowie in die Mischgebiete MI-1 bis MI-3 er-
folgt, zudem je nach Gebaudetyp verschiedene Geschossigkeiten und Wandhéhen
ermdglicht werden sollen wird die Darstellung der Festsetzungen durch Text auch an
dieser Stelle in die Begriindung tGbernommen und von einer textlichen Beschreibung
wird der Ubersichtlichkeit halber abgesehen. Erlduterungen zum Konzeptgedanken
dieser differenzierten Hdéhenentwicklung finden sich unter Ziffer 7 der Begrindung.
Zudem erfolgt ein Verweis auf die Anlage 5 Schemaschnitte, KomPlan, Stand
04.07.2022, welche der Veranschaulichung dienen.
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Zahl der Vollgeschosse

1 Vollgeschoss zulédssig

Bauweise: Erdgeschoss (E) im WA-1 bis WA-4 / MI-3
-Parzellen 1-2, 25, 29, 34-64, 99-103

max. 2 Vollgeschosse zuléassig

Bauweise: Einzelhaus: Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D) im WA-1 /WA-2 / MI-3
Einzelhaus: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l) im WA-1 / WA-2/ MI-3
-Parzellen 1-2, 25, 29, 34-38, 99-103

2 Vollgeschosse zwingend

Bauweise: Einzelhaus: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l) im WA-2
-Parzellen 15-24, 26-28, 30-33
Mehrfamilienhaus: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l) im WA-1
-Parzellen 6-8

3 Vollgeschosse zwingend

Bauweise: Doppelhaus: Erdgeschoss, 1 Obergeschoss und Dachgeschoss (E+1+D)
im WA-5/ MI-1
-Parzellen 65-76, 80-81, 85-90
Reihenhaus: Erdgeschoss, 1 Obergeschoss und Dachgeschoss (E+1+D)
im WA-1/ MI-1 / MI-2
-Parzellen 9-14, 77-79, 82-84,91-96
Mehrfamilienhaus: Erdgeschoss, 1 Obergeschoss und Dachgeschoss
(E+1+D) im WA-1
-Parzellen 3-5
Mehrfamilienhaus: Erdgeschoss und 2 Obergeschosse (E+Il) im MI-2
-Parzellen 97-98

Wandhéhen
Zubehdranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude im WA/ Ml: max. 3,00 m

Bauweisen der Gebaude im WA / Ml sowie Anzahl der Vollgeschosse i.V. mit der ma-
ximalen Bauhdhe:

Erdgeschoss (E) im WA-3 / WA-4 1-VG max. 3,50 m
Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D) im WA-1 / WA-2 2-VG max. 5,00 m
Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l) im WA-1/WA-2  2-VG max. 6,50 m

Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l) im MI-3 2-VG max. 7,00 m
Erdgeschoss, 1 Obergeschoss und Dachgeschoss (E+I+D)

im WA-1 / MI-2 3-VG max. 7,50 m
Erdgeschoss, 1 Obergeschoss und Dachgeschoss (E+I+D)

im WA-5 / MI-1 3-VG max. 9,50 m

Erdgeschoss und 2 Obergeschosse (E+ll) im MI-2 3-VG max. 9,50 m
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8.4

Hoéhenlage baulicher Anlagen

Die Héhenlage des untersten Vollgeschosses (FFOK-Erdgeschoss) der Gebaude und
baulichen Anlagen ist gemalR folgender Tabelle auf die festgesetzten Hdhenkoten
0.N.N. zu legen.

Parzelle | Hohenlage Parzelle Hoéhenlage Parzelle Hoéhenlage
1 369.40 30 369.90 55 370.20
2 369.60 31 370.10 56 370.20
3 370.00 32 370.25 57 370.20
4 370.15 33 370.40 58 370.10
5 369.90 34 370.50 59 369.90
6 370.10 35 370.70 60 370.15
7 370.00 36 370.60 61 370.25

8,9,10, 11 369.60 37 370.55 62, 63 370.35

12,13,14 369.45 38 370.75 64 370.30
15 369.60 39,40 369.70 65, 66 370.60
16 369.90 41 370.15 67, 68 370.25
17 369.65 42 370.35 69, 70 369.80
18 370.00 43 370.50 71,72 370.90
19 369.65 44 370.45 73,74 370.70
20 369.90 45 370.65 75,76 370.30
21 370.15 46 370.55 77,78,79 370.20
22 369.65 47 370.70 80, 81 370.00
23 369.95 48 370.50 82, 83,84 371.00
24 370.20 49 370.20 85 370.00
25 370.35 50 370.30 86, 87 370.35
26 369.80 51 370.35 88, 89 370.10
27 370.00 52 370.25 90-102 370.00
28 370.20 53,54 370.20 103 370,20
29 370.10

Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflachen

Im gesamten Gebiet gilt die offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO. Eine
Grenzbebauung ist somit nur fiir Zubehéranlagen (Garagen/ Carports/ Nebengebau-
de) sowie flir Doppelhauser und Reihenhduser entsprechend den (berbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden tber die
Festsetzung von Baugrenzen gemafR § 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Diese unterglie-
dern sich in Baugrenzen fiir die Hauptnutzungszwecke der Gebaude sowie in Bau-
grenzen fir die Zubehdranlagen der Garagen, Carports und Nebengebaude. Auf die
Festsetzungen durch Planzeichen zu Baugrenzen wird Bezug genommen. Bei Gara-
gen und Carports sowie Nebengebauden entlang von 6éffentlichen ErschlieBungsstra-
Ben ist ein Abstand von mind. 0,5 m zum Fahrbahnrand einzuhalten.

Die Tiefe der Abstandsflachen innerhalb des Geltungsbereiches bemisst sich geman
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO entsprechend den ausgewiesenen Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen (Baugrenzen).

Ein Mindestabstand zur benachbarten Grundstliicksgrenze von 3,0 m ist einzuhalten.
Ausnahmen bilden hier nur zuldssige Grenzbebauungen fiir Doppel- und Reihenhéu-
ser sowie Garagen, Carports und Nebengebaude. MaBgebend fir die Ermittlung der
Abstandsflachen ist die fertige Gelandeoberflache.
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8.5

8.6

Mindestgré3e der Baugrundstiicke

Folgende Begrenzung der MindestgréRe der Baugrundstiicke wird festgesetzt:

Nutzung Flache in m2
Einzelhaus im WA-1 bis WA-3 mind. 350 m2
Einzelhaus im WA-4 mind. 250 m2

Doppelhaus im WA-5 / MI-1

mind. 275 m2 je Haushalfte

Reihenhaus im WA-1 / MI-1

mind. 250 m2 je Reihenhaus

Mehrfamilienhaus im WA-1 mind. 600 m2
Seniorenzentrum/ Mehrfamilienhaus im MI-2 mind. 1.000 m2
Gebaude im MI-3 mind. 1.000 m2

Hierdurch soll auf Dauer per bauplanungsrechtlicher Festsetzung sichergestellt werden,
dass ausschlieBlich Bebauungen entsprechend den festgesetzten MindestgréBen erfol-
gen kénnen und auch zu einem spateren Zeitpunkt eine weitere, ungewollte bauliche

Verdichtung unterbunden werden kann.

Anzahl der zuldssigen Wohnungen

Folgende Begrenzung der zulassigen Wohnungen je Wohngebaude wird festgesetzt:

Nutzung

Wohnungen (Whg.)

Einzelhaus im WA-2 bis WA-4
Parzellen 34-38, 39-64

max. 1 Whg. je Wohngebéaude

Doppel-/ Reihenhaus im WA-1 / WA-5 / MI-1 /
MI-2
Parzellen 9-14, 65-96

max. 1 Whg. je Haushalfte/
Reihenhaus

Einzelhaus im WA-1-2
Parzellen 1-2, 15-33

max. 1 Whg. je Wohngebéaude
zzgl. 1 Einliegerwhg. bis 60 m2

Mehrfamilienhaus im WA-1

max. 4 Whg. je Wohngebéaude

Parzelle 8
Mehrfag;lisg“:#%? WA max. 8 Whg. je Wohngeb&ude
Mehrfag;lisg“:#%_i? WA max. 6 Whg. je Wohngeb&ude
Mehrfamgfrr;r;ﬂgs&sim WA-1 max. 10 Whg. je Wohngeb&ude
Senior?azgr;t”r;ng;m MI-2 max. 40 Whg. je Wohngeb&ude
Mehrfanlggiérglwlzugssim MI-2 max. 15 Whg. je Wohngeb&ude

Gebaude im MI-3

Parzellen 100-103

max. 1 Whg. je Wohngebéaude

Mit dieser Regelung wird zusétzlich eine MaBnahme ergriffen, die Bebauungsdichte in
Verbindung mit der Regelung der maximal zuldssige Wohnungen zu steuern und auf ein

dem Standort vertragliches MaB3 zu begrenzen.
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8.7

Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu den 6&rtlichen Bauvorschriften
stellen erganzende Auflagen fiir die Bebauung der Grundstiicke dar, wurden aller-
dings auf die tatsachlich erforderlichen MaBnahmen beschrankt. Diese betreffen die
Gestaltung der baulichen Anlagen, Grenzbebauungen, Regenerative Energien, Ein-
friedungen und Sichtschutz, die Gestaltung des Gelandes sowie Werbeanlagen.

Gestaltung der Gebaude sowie sonstiger Zubehdranlagen

Vor allem die Regelungen und Definitionen zur Gestaltung der Geb&ude sind aus as-
thetischen und stadtebaulichen Gesichtspunkten sinnvoll und erforderlich. Aus diesem
Grund wurden entsprechende Festsetzungen getroffen, die einerseits den umliegen-
den Bestand erfassen und gleichzeitig maBvolle Vorgaben fiir die zukilnftigen Bau-
maBnahmen darstellen. Aufgrund dessen, dass es sich um umfangreiche und unter-
gliederte Ausfihrungen geht wird an der Stelle auf die Ziffer 8.1 der Festsetzungen
durch Text verwiesen. Zudem erfolgt ein Verweis auf die Anlage 5 Schemaschnitte,
KomPlan, Stand 04.07.2022, welche der Veranschaulichung dienen.

Grenzbebauung

An der Grundsticksgrenze errichtete Gebaude und bauliche Anlagen sind hinsichtlich
Dachform, Dachneigung, Dachdeckung sowie Wandhdéhe aufeinander abzustimmen
und einheitlich auszubilden.

Regenerative Energien

Die Dachflachen der Baugrundstiicke sind je Gebaude mit einem Anteil von 30 % mit
regenerativen Energienutzungen zu versehen. Bei geneigten Dachemn sind Solar- und
Photovoltaikanlagen ausschlieBlich entsprechend dem Verlauf der Dachneigung zulas-
sig. Bei Flachdachern sind aufgestédnderte Solar- und Photovoltaikanlagen mit einem
Mindestabstand von 1,00 m zur AuBenwand zulassig.

Einfriedungen und Sichtschutz

Als Einfriedungen sind Holzzdune, Metallzdune und lebende Z&une bis zu einer H6he
von 1,0 m straBenseitig und 2,0 m seitlich und rickwartig méglich. Sockel sind unzu-
lassig. Ein Sichtschutz mit einer maximalen H6he von 2,50 m ist zu Trennung von Ter-
rassen und Balkonen zuldssig und kann in Holz, Naturstein oder Sichtmauerwerk
ausgefihrt werden.

Gestaltung des Gelandes

Aufschittungen sind bis zu 2,00 m zuldssig. Abgrabungen sind unzuldssig. Im Hin-
blick auf Stitzmauermn ist auszufiihren, dass diese aus Sichtbeton, als Steingitterkdrbe
oder als Natursteinmauern mit einer Héhe bis zu 1,00 m Uber der fertigen Gelande-
oberfliche errichtet werden dirfen. Weitere Gelandeunterschiede sind als natirliche
Bdschungen auszubilden. Stitzmauem entlang von Grundstlicksgrenzen sowie zu 6f-
fentlichen Grinflachen sind unzulassig.

Abstandsflachen

In der vorliegenden Gebietsentwicklung erfolgt die Regelung der Abstandsflachen flr
samtliche Grundstlicke entsprechend den ausgewiesenen Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen (Baugrenzen). Mit dieser Festsetzung soll fir alle Bereiche, unabhangig
der geplanten Baustruktur, eine Umsetzung aller Vorhaben gemaR Bebauungsplan
ermdglicht werden. Dies erfolgt auch unter der Anforderung, da es sich am Standort
um eine ehemalige Abbauflache handelt, die nur teilweise wieder aufgefullt wurde und
somit das Gelande gegenwartig in eine Héhenlage zu liegen kommt, die definitiv eine
weitere Auffillung erfordert.

Berilcksichtigt wurden bei der Zuordnung der Baugrenzen gleichzeitig jedoch ausrei-
chende Abstdnde zu Nachbargrundstiicken von mind. 3,0 m. Ebenso kénnen ausrei-
chende Belichtungen gewahrleistet werden und es kommt zu keinen unverhaltnisma-
Bigen Verschattungen.

Aus diesen Griinden ist eine abweichende Regelung der Abstandsflachen in vorlie-
gender Situation unverzichtbar und stadtebaulich ohne Probleme umsetzbar.

Hinweis: Ein Mindestabstand zur Grundstlicksgrenze von 3,0 m ist bei allen Grundstliicken ein-
zuhalten.
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8.8

8.9

8.10

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an Geb&auden und baulichen Anlagen zulédssig und dirfen nicht

Uber die Fassadenoberkante hinausragen. Freistehende Werbeanlagen als Werbemas-
ten, Werbestelen oder Fahnenmasten sind innerhalb des gesamten Gebietes nicht zu-
lassig. Beleuchtete Werbeanlagen sind nur zulassig, soweit die einzelnen Schriftzeichen
riickseitig beleuchtet werden (indirekte Beleuchtung). Werbeanlagen sind so zu errich-
ten, dass durch diese Verkehrsteilnehmer auf den &ffentlichen VerkehrserschlieBungs-
straBen nicht geblendet bzw. irritiert werden. Auch der Verkehr auf der KreisstraBe KEH
7 darf durch Werbeanlagen nicht negativ beeintrachtigt werden. Werbeanlagen sind nur
am Ort der eigenen Leistung zulassig.

Bebauung im Bereich der LArmschutzanlage

RN

Quelle: KomPlan

Zur Sicherstellung der Anforderungen an den La&rmimmissisonsschutz ist entlang der
im Bebauungsplan festgesetzten Flachen ein Larmschutzwall in einer Héhe von 3,0 m
bzw. 3,25 m festgesetzt. Die Errichtung der Wohngebaude als schutzwiirdige Nutzun-
gen in der unmittelbar angrenzenden Bauzeile werden daher als 1-geschossige Ge-
baude in der Hohenentwicklung beschrankt. Die Grundstlcksflachen dieser Baupar-
zellen reichen dann bis zur Wallkrone. Die Flachenanteile der Wallkonstruktion dar-
Uber hinaus werden den 6ffentlichen Grlinflachenanteilen zugeschlagen.

Mit den vorstehenden Mafgaben wird ein Rahmen gesteckt, der ausreichend Gestal-
tungsmaoglichkeiten zuldsst und auch zeitgemaBen Anspriichen gerecht wird der aber
auch das Orts- und Landschaftsbild nicht auBer Betracht Iasst. Auf die Ziffer 8 ORT-
LICHE BAUVORSCHRIFTEN der Festsetzungen durch Text wird Bezug genommen.

Innere VerkehrserschlieBung

Uber die Horlbacher StraBe wird das Planungsgebiet mittels zweiter Zufahrten ange-
bunden. Die eine Zufahrt befindet sich innerorts, die zweite auf freier Strecke. Fir die
Zufahrt innerorts ist keine Abbiegespur notwendig. Fir die Zufahrt auBer Orts ist eine
Linksabbiegespur anzuordnen. Fir die Einmindungen und Abbiegespuren sind De-
tailplane zu erstellen und der KreisstraBenverwaltung vorzulegen. Dabei handelt es sich
um der Bauleitplanung nachgeordnete, zu erbringende Detailplanungen.

Im Zusammenhang der weiteren Entwicklung innerhalb des neuen Planungsgebietes
wird ein nachvollziehbares und leistungsfahiges Verkehrskonzept, welches sich in Er-
schlieBungsflachen und verkehrsberuhigte WohnstraBen gliedert, vorgesehen.

Grinflachen

Die oéffentlichen Griinflachen haben eine wichtige Funktion im Hinblick auf das Orts-
und Landschaftsbild, aber auch als Lebensraum und Biotopvermnetzendes Element.
Sie beinhalten zudem Pflanzgebote. Auf den Teil B Griinordnungsplan der Begriin-
dung wird verwiesen.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft

Die privaten Grundstiicksflachen haben eine wichtige Funktion im Hinblick auf das
Orts- und Landschaftsbild, aber auch als Lebensraum und Biotopvernetzendes Ele-
ment. Sie beinhalten zudem Pflanzgebote. Auf den Teil B Griinordnungsplan der Be-
grindung wird verwiesen.
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9 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

9.1 Verkehr

9.1.1 Bahnanlagen
Bahnanlagen sind im Umfeld nicht vorhanden.

9.1.2  StraBenverkehr
Das Planungsgebiet befindet sich in siiddstlicher Ortslage. Ubergeordnete Verkehrs-
straBen sind die KreisstraBen KEH7 im Siiden (Hoérlbacher StraBe), die direkt westlich
bzw. nérdlich an die BundesstraBe B16 und die StaatsstraBe St2144 anbindet.

9.1.3  Offentlicher Personennahverkehr
Die Stadt Abensberg ist durch die VLK (Verkehrsgemeinschaft Landkreis Kelheim)
und den RBO (Regional-Bus-Ostbayern) an das vorhandene Liniennetz des o&ffentli-
chen Personennahverkehrs angebunden.
Die nachstgelegene Haltestelle befindet westlich angrenzend (Gaden Ortsmitte).

9.1.4 Geh- und Radwege
Entlang der Horlbacher StraBe ist ein FuBweg vorhanden, der als ortlicher Wander-
weg 7 Hopfenland Hallertau/Stadt Abensberg genutzt wird. Der Geltungsbereich
selbst wird mit StraBen und verkehrsberuhigten StraBen durchzogen. Die Haupter-
schlieBungen werden durchgehend von einem Gehweg begleitet.

9.2 Abfallentsorgung

Die Millbeseitigung bzw. Millverwertung erfolgt zentral auf Landkreisebene durch ein
privates Abfuhrunternehmen. Aufgrund geltender UnfallverhGtungsvorschriften kénnen
Stellflachen fiir MillgefaBe nur direkt angefahren werden, wenn grundsatzlich ein
Rackwartsfahren der Miillfahrzeuge nicht erforderlich ist. Es sind ausreichende Fla-
chen fir Abfallbehalter bereitzustellen. Zur Wahrung einer ordnungsgemaBen
Millentsorgung kénnen bei Bedarf besondere Vereinbarungen mit dem Millentsor-
gungsunternehmen getroffen werden. Da das Gebiet ,Gaden Stud“ unmittelbar an das
innere StraBennetz angebunden ist und zudem zur weiteren Entwicklung ein nachvoll-
ziehbares und leistungsfahiges Verkehrskonzept beinhaltet, kann der angefallene Ml
durch die Millfahrzeuge bei den meisten Grundstiicken direkt abgeholt werden. Hin-
terliegergrundstiicke missen ihren Mill entsprechend an Millsammelstellen platzie-
ren. Bezlglich des im Landkreis im Holsystem zu entsorgenden Abfalls wird vorsorg-
lich auf nachfolgende Empfehlungen und Regelungen hingewiesen.
Das nachstgelegene Wertstoffzentrum zum Baugebiet befindet sich zwischen Arnh-
ofen und Offenstetten und wird vom Landkreis Kelheim betrieben.
Hinweise:
Die sichere Befahrbarkeit der StraBen und Anfahrbarkeit von Millbehalterstandplatzen mit Mull-
fahrzeugen muss fiir einen ungehinderten Abholdienst gewéahrleistet sein. Der Mill kann nur an
fur Mullfahrzeuge geeigneten Fahrstrecken von Millbehélterstandplatzen abgeholt werden.
Hierzu wird auf die UnfallverhGtungsvorschriften DGUV Vorschrift 43 vom 01.10.1979 in der
Fassung vom 01.01.1997 i. V. m. der DGUV Information 214-033, insbesondere auf den
§ 16 Nr. 1 der Vorschrift 43, hingewiesen. Der Mill kann nur grundsétzlich direkt am Grund-
stlick abgeholt werden, wenn
O die Zufahrt zu Millbehélterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren grund-
satzlich nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes ZurlickstoBen flr den Lade-
vorgang erforderlich ist, z. B. bei Absetzkippem. Bei Sackgassen muss die Mdglichkeit be-
stehen, am Ende der StraB3e zu wenden.
O die Zugange von der FahrstraBBe zu den Standplatzen und die Standplatze einen ebenen,
trittsicheren Belag haben, der so beschaffen ist, dass er den Beanspruchungen durch das
Transportieren und Abstellen der Miillbehalter standhalt.

O Miuallbehélter, die von Hand bewegt werden, so aufgestellt sind, dass die Millbehalter nicht
unnotig angehoben werden missen oder im Winter festfrieren.

O Miullbehélter mit einem Inhalt von 110 | oder mehr so aufgestellt sind, dass der Transport
Uber Treppen nicht erforderlich ist.

O die Transportwege bei Dunkelheit beleuchtet sind.
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9.3
9.3.1

9.3.2

Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist Uber den Wasserzweckverband Bibur-
ger Gruppe sichergestellt und ist mit diesem rechtzeitig abzustimmen. Im stdlich unmit-
telbar angrenzenden Geh- und Radweg des Planungsgebietes, befindet sich eine be-
reits vorhandene Wasserleitung. Diese kann zur Trinkwasserversorgung des Gebietes
genutzt werden. Detaillierte Abstimmungen hierzu sind auf Ebene der ErschlieBungs-
planung mit dem Zweckverband vorzunehmen.

Abwasserbeseitigung

Im vorliegenden Projekt erfolgte bereits wéhrend der Aufstellung des Bauleitplanverfah-
rens eine detaillierte Zusammenarbeit bzw. Abstimmung der Stadtplaner des Biro
KOMPLAN, Landshut, mit den Tiefbauplanern des Bliros S2 BERATENDE INGENIEU-
RE Beratende Ingenieure, Barbing.

Entsprechend den Aussagen und Unterlagen der Anlage 4 der Begriindung, ist die zu-
kinftige Entwasserung des Siedlungsgebietes Uber eine Kurzerlduterung sowie einen
Entwéasserungs-Lageplan aufgezeigt.

Demnach erfolgt die Abwasserbeseitigung der geplanten Siedlungsentwicklung im
Trennsystem. Die Siedlungsentwicklung orientiert sich an die Vorgaben des Leitfadens
~Wassersensible Siedlungsentwicklung / Empfehlungen fir ein zukunftsfahiges und kli-
maangepasstes Regenwassermanagement in Bayemn* des Bayerischen Staatsministe-
rium. Bei der Bepflanzung werden zudem Elemente der Schwammstadt berlcksichtigt.
Die StraBenplanung sichert auch bei Starkregenereignissen die schadlose Ableitung
des Niederschlagswassers in die geplanten Mulden.

Schmutzwasserwasserbeseitigung

Der flr die Siedlungsentwicklung geplante Schmutzwasserkanal wird in Gaden im Kreu-
zungsbereich der Hérlbacher StraBe mit der KreisstraBe KEH 7 an den bestehenden
Mischwasserkanal angeschlossen. Die Entwasserung erfolgt im freien Gefélle. Jedes
Grundstiick wird mit einem Revisionsschacht versehen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Versickerung des auf den privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlagwassers
erfolgt dezentral auf den Bauparzellen selbst. Privatgrundstiicke, welche direkt an 6f-
fentliche Mulden- und Sickerflachen anliegen, kénnen ggf. direkt in diese entwassern,
ansonsten ist eine oberflachennahe Versickerung auf den Privatgrundstiicken zu ge-
wahrleisten.

Das auf den éffentlichen StraBenflachen anfallende Niederschlagswasser wird weitge-
hend oberirdisch Uber Entwasserungsrinnen in Uber das Gebiet verteilte Entwéasse-
rungsmulden geleitet und dort versickert. Innerhalb der Versickerungsflachen soll eine
30 cm starke Humus Schicht aufgetragen werden. Dies ist nicht zwingend erforderlich,
soll aber die bestmdgliche Reinigungswirkung gewahrleisten. Lediglich in einem kleinen
StraBenabschnitt (Einzugsgebiet 3) erfolgt die Ableitung unterirdisch, die Versickerung
jedoch oberirdisch Giber einen Entwasserungsgraben. Die geplante Sickermulde flir das
Einzugsgebiet 14, Parkplatz Std-West, kann nicht ausreichend groB ausgebildet wer-
den. Uber einen Notlberlauf wird die Mulde an eine unterirdische Versickerungsanlage
mit Blockrigolen angeschlossen. Das Einzugsgebiet 13, Quartiersbaum, wird an eine
zentral im Gebiet der Tinyhauser gelegene Sickerflache mit 9m Durchmesser fiir einen
Quartiersbaum angeschlossen. Kleinere Regenereignisse werden oberflachlich Uber die
Grinflache im Umkreis des Baumes versickert und direkt dem Wurzelraum zugefiihrt.
Starkere Regenereignisse werden Uber 2 Notlberlaufe in die Strukturschicht unterhalb
des Baumes eingebracht. Diese dient dem Baum bei langeren Trockenperioden als
Woasserreservoir (Schwamm). Die Leistungsfahigkeit sdmtlicher Versickerungsanlagen
wird fiir eine Jahrlichkeit des Bemessungsregens von einmal in 10 Jahren nachgewie-
sen. GeméaB DIN EN 752 ist fiir Wohngebiete die zuldssige Uberflutungshaufigkeit mit
einmal in 20 Jahren angegeben, fir Gewerbegebiete mit einmal in 30 Jahren. Der Uber-
flutungsschutz wird Gber zusatzlichen Speicherraum in den Mulden sowie (iber die Ver-
kehrsflachen sichergestellt.
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Ein entsprechender Uberflutungsnachweis mittels Oberflachenabflussmodell wird im
Rahmen der Entwurfsplanung fir die Jahrlichkeiten einmal in 30 Jahren sowie einmal in
100 Jahren erstellt. Da bei den Bemessungen der Sickermulden und Becken nach DWA
A-138 ein kf-Wert von 1 x10-5 m/s angesetzt wird, kann auf einen weiteren Sickerver-
such in der Schicht oberhalb des anzutreffenden Kieses verzichtet werden.

Die Lage und Art der einzelnen Entwasserungseinrichtungen sowie die jeweils ange-
schlossenen Flachen sind im beiliegenden Lageplan LP1.20 Niederschlagswasserbe-
seitigung (siehe Anlage 4), dargestellt.

Der Antrag auf Wasserrechtliche Erlaubnis wird auf Grundlage der Regelwerke DWA A-
138 und M-153 erstellt.

Hinweise
Die Grundstiicksentwésserung hat grundsétzlich nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN
752 und DIN EN 12056 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist auf das unbedingt erforderliche Maf3
zu beschranken.

Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und privaten
Verkehrsflachen sowie PKW-Stellflachen soweit als méglich versickerungsféhig zu gestalten.

Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswasser
von den Dachflachen und den Grundstickszufahrten méglichst nicht in die Kanalisation einzu-
leiten, sondem mittels breiflachiger Versickerung UGber die belebte Bodenzone dem Untergrund
zuzufUhren oder geeignete Rickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzister-
nen) zu sammeln und zur Brauchwassemutzung heranzuziehen. Im Vorfeld ist die ausreichen-
de Sickerféhigkeit des Untergrundes nachzuweisen. Im Bereich von Altlasten und Altlastenver-
dachtsflachen ist auf eine punktuelle, zentrale Versickerung zu verzichten. In diesem Fall ist das
anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und abzuleiten.

Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend. Weiterhin sind die
"Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser" (TRENGW) zu beachten.

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamiflache von 50 m? (iber-
schreiten, sind zusatzliche ReinigungsmaBnahmen fir die Dachwasser erforderlich. Bei be-
schichteten Metalldédchern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8
bzw. die Korrosivitédtskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang”) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhal-
ten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzu-
legen.
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9.4

Energieversorgung

Das Thema ,regenerative Energienutzung“ gewinnt aktuell, auch durch die Anderungen
der BauGB — Novelle 2011, in der kommunalen Bauleitplanung an Bedeutung und ver-
anlasst die Kommunen in diesem Zusammenhang den Klimaschutz zu berlcksichtigen.
Die Stadt Abensberg beabsichtigt dabei kiinftig in allen Bauleitplanen diese Anforderun-
gen im Hinblick auf den Einsatz emeuerbarer Energien, der Energieeffizienz sowie der
Energieeinsparung besonders zu beriicksichtigen und diese Aspekte sowohl stédtebau-
lich als auch mit den entsprechenden technischen Voraussetzungen zu wiirdigen (neuer
Planungsgrundsatz nach § 1a Abs. 5 BauGB). In der vorliegenden Planung werden in-
haltlich diese Zielsetzungen getroffen durch die Zulassigkeit von Solar- und Photovolta-
ikmodulen als eigenstandige Dachhaut. Ebenso werden in den 6rtlichen Bauvorschriften
keine einschrankenden Vorgaben hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung
getroffen, die eine Nutzung solarer Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung ein-
schranken. Grundsétzlich wird zudem die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von
solarer Strahlenenergie fiir Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung
sowie zur allgemeinen Kraft-Wéarme-Kopplung empfohlen.

Im Umfeld des Planungsgebietes, dstlich angrenzend zum Gewerbe- und Industriege-
biet Gaden sowie entlang des stidlich verlaufenden Geh- und Radweges, sind Leitungs-
bestdande des Gasversorgers bereits vorhanden. Diese kénnen fiir eine zentrale War-
meversorgung erweitert werden.

Zur Energieeinsparung bzw. zur Nutzung regenerativer Energien wird daher empfoh-
len folgende alternative Mdglichkeiten der Warme- und Energiegewinnung auf den
einzelnen Grundsticksflachen zu prifen und auszuschdpfen:

O Nutzung von Erdwarme (Erdwarmesonden, Erdwarmekollektoren),

O Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren).

Voraussetzungen und Umsetzungsmdglichkeiten hierflir sind im Einzelfall zu untersu-
chen und in den nachgeordneten Verfahren aufzuzeigen.

Elektrizitat
Zustandig fir die értliche Stromversorgung (0,4 und 20 KV) ist die:
Bayernwerk Netz GmbH, Eugenbacher StralBe 1, 84032 Altdorf

Eine Abstimmung in Bezug auf vorhandene Leitungstrassen der Bayernwerk Netz
GmbH im Ortsteil Gaden erfolgt im Zuge des Verfahrens.

Zur Versorgung des Baugebietes sind Niederspannungserdkabel und Verteilerschran-
ke erforderlich. Fur die Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den o&ffentli-
chen Flachen ist die Richtlinie fiir die Planung DIN 1998 zu beachten.

Die Verkabelung der Hausanschlisse erfordert die Herrichtung der ErschlieBungs-
straBen und Gehwege wenigstens soweit, dass die Erdkabel in der endgtltigen Tras-
se verlegt werden kénnen. Es wird auf die Bestimmungen des § 123 BauGB verwie-
sen, wonach die ErschlieBungsanlagen bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden
baulichen Anlagen benutzbar sein sollen. Werden Gebaude vorzeitig errichtet, |asst
sich der Stromanschluss nur provisorisch erstellen. Die dadurch entstehenden Mehr-
kosten missen vom Baulasttrager der Straf3e als Verursacher Gbernommen werden.

Es ist erforderlich, dass vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft lber die unterirdi-
schen Anlagen beim Zeichenbiiro von Bayemwerk (Tel. 0871/96639-338; E-Mail: plan-
auskunftaltdorf@bayermwerk.de) eingeholt wird.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Mo-
nate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird.

Zusatzlich ist im Gebiet ein Standort fir die Errichtung eines neuen Trafostandortes mit
einer Flache von ca. 25 m2 ausgewiesen, um die Versorgungssicherheit im Siedlungs-
bereich zu gewahrleisten.
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Allgemeine Hinweise

Nach §123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstraBen soweit herzustellen, dass Erdka-
bel in der endgiltigen Trasse verlegt werden kénnen. Ausfihrung von Leitungsbauarbeiten sowie
Ausstecken von Grenzen und Héhen.

Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen Ho-
henangaben der ErschlieBungsstraBen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstiicksgren-
zen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager abzustecken.

Fir die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfligung
zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden
kénnen.

Fur Kabelhausanschlisse sind nur marktibliche Einfihrungssysteme, welche bis mind.1 bar gas-
und wasserdicht sind, zu verwenden. Priifnachweise sind vorzulegen.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen online tber das Plan-
auskunftsportal einholen. htips://meine-planauskunft.de/LineRegsiter/extClient?theme=bag.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Versor-
gungsuntemehmen zu verstandigen. Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, miissen die
Kabeltrassen o6rtlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden. Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse. Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu den Kabeln
muissen jederzeit gewahrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, mdglich
sind. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit
dem Energietrager geeignete SchutzmafBnahmen durchzufiihren. Es geht hier nicht nur um die
Verhinderung von Schéden durch Pflanzarbeiten, sondem auch um zu befiirchtende Spatfolgen
durch Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur von
unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten er-
forderlich. Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Méglichkeit eben-
falls zu vermeiden. Bei Annaherungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit die Pflanztiefe
sowie die Straucherart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungs-
anlage Uberprift werden kann.

Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Zu
beachten ist ebenfalls das Merkblatt Gber Baume, unterirdische Leitungen und Kanale, Ausgabe
2013 vom FGSV Verlag bzw. die DVGW-Richtlinie GW125. Hinsichtlich der in den angegebe-
nen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschran-
kung sind Plane fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art der Bayernwerk Netz GmbH
rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen. Soweit erforderlich, sind notwendige StraBenbe-
leuchtungsmasten und Kabelverteilerschachte auf Privatgrund zu dulden. Die gultigen Unfall-
verhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fr
elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen
sind einzuhalten. Die Unterbringung der zusatzlich notwendigen Versorgungsleitungen ist unterir-
disch vorzunehmen. Bayemwerk weist auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft Elektro Textil Feinmechanik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin
aufgefiihrten VDE-Bestimmungen hin.

Erdgasversorgung
Zustandig fur die 6rtliche Versorgung des Standortes mit Erdgas sind die:
Energienetze Bayern Netz GmbH & Co.KG, RaiffeisenstralBe 29, 85276 Pfaffenhofen

Im Umfeld des Gebietes, 6stlich angrenzend zum Gewerbe- und Industriegebiet Ga-
den sowie entlang des sidlich verlaufenden Geh- und Radweges, sind Leitungsbe-
stédnde des Gasversorgers vorhanden. Auf diese wird ausdriicklich hingewiesen.

Ob im Zuge der BaugebietserschlieBung eine Leitungsverlegung mit Erdgas durch
den betreffenden Anbieter stattfinden soll, ist zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht
geklart. Eine abschlieBende Entscheidung hierliber erfolgt dann im Nachgang des
Bauleitplanverfahrens auf Ebene der ErschlieBungsplanung und wird bei Bedarf im
Detail mit dem Anbieter rechtzeitig abgestimmt.




KomPlan / Stadt Abensberg
Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Gaden Sud” 33/60

9.5

Telekommunikation
Deutsche Telekom

Fir die Bereitstellung eventuell erforderlicher Anschlisse an das Fernmeldenetz
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen
im Planungsbereich der

Deutsche Telekom Technik GmbH, PT112, Bajuwarenstr. 4, 93053 Regensburg

so frih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, beim zustéandigen Ressort
angezeigt werden.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH miissen weiterhin gewéhrleistet bleiben. Die Telekom bittet, die
Verkehrswege so an die vorhandenen Telekommunikationslinien anzupassen, dass
diese nicht verandert oder verlegt werden missen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir StraBen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten. Es ist
sicherzustellen, dass durch die Baumbepflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Hinweise

AuBerdem muss sichergestellt werden, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, un-
entgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB ein-
gerdumt wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fir Stra-
Benbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt, wie ausdricklich im Telekom-
munikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage
und Verlauf nicht mehr verandert werden.

- dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser flir das Vorhaben einen Bauablaufzeiten-
plan aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit der Deutschen Telekom GmbH
im erforderlichen Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf
privaten Grundstilicken zur Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschréankten
persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch kosten-
los zu sichern.

- das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” heraus-
gegeben von der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen ist zu beachten.
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10

BRANDSCHUTZ

Bezlglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemaf den gelten-
den Vorschriften sowie der BayBO einzuhalten.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Léschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwQG) sicherzustellen.

Der kommunalen Feuerwehr stehen insgesamt ausreichende Mdglichkeiten zur Ver-
flgung, um den Anforderungen der gesetzlichen Vorgaben gerecht zu werden.

Im Einzelnen sind folgende Punkte zu beachten:

g
g

Bauliche Anlagen missen Uber befestigte StraBen und Wege erreichbar sein.

Die Flachen fiir die Feuerwehr auf den Grundstiicken, sowie Aufstell- und Bewe-
gungsflachen, einschlieBlich der Zufahrten mussen entsprechend ausgefihrt wer-
den. (DIN 14090, Flachen far die Feuerwehr).

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass der so genannte Wendehammer auch
fir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar ist. (Durchmesser 18 m).

Jeder Aufenthaltsraum muss bei Gefahr auf zwei Wegen verlassen werden kén-
nen. Wenn die Bristung notwendiger Fenster mehr als 8 m lber dem Gelande
liegt, missen entweder mindestens zwei voneinander unabhéngige Treppenrau-
me oder ein Sicherheitstreppenhaus vorgesehen werden.

Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss miissen die notwendigen Fenster mit
Leitern der Feuerwehr anleiterbar sein. Bei liegenden Dachfenstern bestehen Be-
denken.

Hydranten sind nach DIN 3222 mit B-Abgangen zu versehen. Der Abstand der
Hydranten soll im Bereich zwischen 100-200 m liegen.

Die Wasserversorgung ist so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Benutzung von
zwei nachstliegenden Hydranten (Uber- oder Unterflur) ein Férderstrom von min-
destens 96 m3/h Uber 2 Stunden bei einer Férderhdhe von 1,5 bar erreicht wird.
Die Hydranten sind auBerhalb des Trimmerschattens am Fahrbahnrand zu errich-
ten.

Die Ausrlstung und Ausbildung der Feuerwehr muss jeweils den Erfordernissen an-
gepasst sein.
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11

IMMISSIONSSCHUTZ

Es wurde die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Berechnung und Bewer-
tung der Larmimmissionen beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung kdnnen dem
Bericht mit der Bezeichnung "LA20-410-G01-T02-E01-01" mit dem Datum 27.01.2023
entnommen werden (siehe Anlage 1 der Begriindung). Nachfolgend werden die Text-
vorschlage des Gutachters fiir die Begrindung zum Bebauungsplan mit Grinord-
nungsplan ,Gaden Sud“ aufgezeigt.

Verkehrslarm, Gewerbelarm

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 BauGB, die Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse sowie die sonstigen Belange des Umweltschutzes zu beachten. Es
ist zu prufen, inwiefern schéadliche Umwelteinwirkungen (hier LArmimmissionen) nach
§ 3 Abs. 1 BImSchG vorliegen und die Erwartungshaltung an den L&rmschutz im
Plangebiet erfillt wird.

Suadlich und westlich des Plangebietes verlauft die KreisstraBe KEH 7 (Horlbacher
StraBe). Im Umfeld des Plangebietes befinden sich gewerbliche Nutzungen sowie
Gewerbe- und Industriegebietsflachen.

Schéadliche Umwelteinwirkungen nach BImSchG

Zur Bewertung der Gewerbelarmimmissionen kénnen die Immissionsrichtwerte der TA
Larm herangezogen werden. Zur Konkretisierung der Schadlichkeit hinsichtlich des
Verkehrslarms kdénnen die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) herangezogen werden.

Erwartungshaltung an Larmschutz nach DIN 18005

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Gewerbe- oder Verkehrslarm in der stadte-
baulichen Planung ist in den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005,
Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren" festgelegt.

Schutzbedirftige Rume
Die Definition der schutzbediirftigen Raume ergibt sich aus der DIN 4109 "Schall-
schutz im Hochbau" (z.B. Wohnrdume, Schlafraume, Unterrichtsrdume, Birordume).

Bewertung der Gewerbelarmimmissionen

Immissionsorte im allgemeinen Wohngebiet

Es hat sich ergeben, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil
1 "Schallschutz im St&dtebau, Berechnungsverfahren" in nahezu dem gesamten all-
gemeinen Wohngebiet eingehalten werden. Lediglich an den Ostfassaden der Immis-
sionsorte 1001, 1002, 10 08 und 10 09 (Bereich Tiny-Houses, Parzellen 58 bis 61)
werden die Orientierungswerte zur Nachtzeit geringfligig um bis zu 1 dB(A) lberschrit-
ten. Die Orientierungswerte stimmen mit den Immissionsrichtwerten der TA Larm
Uberein. Die TA Larm gibt keine Obergrenze der zuldssigen Gewerbelarmimmissionen
vor, sondem regelt, unter welchen schalltechnischen Bedingungen ein Betrieb oder
eine Anlage genehmigungsfahig ist. Die TA Larm I&sst somit LArmbelastungen zu, die
dann, wenn ein Betrieb den Immissionsrichtwert bereits ausschépft und zusétzlich
weitere Betriebe nach dem ,6-Unter-Kriterium® der TA La&rm Punkt 3.2.1 genehmigt
wurden, weit Gber den Orientierungswerten fiir Gewerbelarmimmissionen liegen kén-
nen. Geringfugige Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm um
1dB(A) waren demnach zumutbar. Um dem Vorsorgegedanken nachzukommen, wur-
den dennoch fir die Fassaden mit Uberschreitungen SchallschutzmaBnahmen in
Form von nicht 6ffenbaren Fenstern festgesetzt. Es handelt sich bei den Fassaden
jeweils um die kurze Ostfassade im Bereich der Tiny-Houses. Es wird als zumutbar
angesehen, dass die Grundrisse in diesem Bereich so gestaltet werden missen, dass
nur nicht zu schiitzende Raume wie Béder, reine Kichen, Abstellriume usw. an diese
Fassadenseite orientiert werden. Sollte dennoch ein schutzbedirftiger Raum an die
Ostfassade orientiert werden, so ist es durch das geringe Platzangebot im Tiny-House
in der Regel sowieso nétig, zuséatzlich ein 6ffenbares Fenster an einer weiteren Fas-
sade vorzusehen.
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Immissionsorte im Mischgebiet

Im Mischgebiet werden an den Immissionsorten 1O 20, 10 50 und 10 70 die Orientie-
rungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 eingehalten. An den Immissionsorten 10
30 und 10 40 werden die Orientierungswerte an den Ostfassaden zur Tagzeit um bis
zu 2 dB(A) und zur Nachtzeit um bis zu 6 dB(A) lberschritten. In Abhangigkeit von der
spateren Lage der einzelnen Gebaude kdnnen die Orientierungswerte des Beiblattes
1 zur DIN 18005 zusétzlich an der Nord- und/oder Stidfassade Uberschritten werden.
Im Bereich mit Uberschreitungen sind ein Kindergarten sowie gewerbliche Nutzungen
mit untergeordneten Betriebsleiterwohnungen zulassig. Es werden fur die Bereiche
mit voraussichtlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005 passive SchallschutzmaBnahmen in Form von nicht éffenbaren Fenstern
festgesetzt. Zusatzlich wurde festgesetzt, dass ausnahmsweise doch 6ffenbare Fens-
ter zulassig sind, wenn diese durch eine vorgelagerte BaumafBnahme entsprechend
geschiitzt werden (so dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fur
ein Mischgebiet eingehalten werden). Des Weiteren kann ebenfalls von der Festset-
zung der nicht 6ffenbaren Fenster abgewichen werden, wenn dadurch nachgewiesen
werden kann, dass an der geplanten Bebauung die Orientierungswerte des Beiblattes
1 zur DIN 18005 an den Fenstern der schutzbediritigen Raume eingehalten werden.
Bei diesem Nachweis kénnen dann im konkreten Planungsfall Abschirmungen durch
das eigene Gebaude oder durch weitere Betriebsgebaude berlicksichtigt werden.

Diese festgesetzten MaBnahmen sind dazu geeignet, dass im gesamten Plangebiet
die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 eingehalten werden.

Die sich durch die umliegenden gewerblichen Nutzungen ergebenden L&rmimmissio-
nen im Plangebiet werden daher als zumutbar angesehen. Die sich durch die Planun-
gen ergebenden mdglichen Einschrankungen fiir die umliegenden gewerblichen Nut-
zungen werden als zumutbar angesehen.

Bewertung der Verkehrslarmimmissionen

Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 zur Tagzeit im Erd-
geschoss in nahezu dem gesamten Plangebiet eingehalten. Die Uberschreitungen zur
Tagzeit treten lediglich im Randbereich des Plangebietes parallel zur KreisstraBe KEH
7 auf. Im Innenbereich werden die Orientierungswerte fiir ein allgemeines Wohngebiet
im Erdgeschoss eingehalten. Es kann daher im Plangebiet von einer entsprechend
hohen Aufenthaltsqualitdt zur Tagzeit ausgegangen werden. Zur Nachtzeit werden die
Orientierungswerte in einem parallel zur KreisstraBe KEH 7 verlaufenden Streifen im
ersten Obergeschoss Uberschritten. Da in diesem Streifen Uberwiegend eingeschos-
sige Gebaude (Tiny Houses, Bungalows) zuldssig sind, wurden zusétzlich die Larm-
immissionen im Erdgeschoss zur Nachtzeit ermittelt. Es hat sich dabei bei einer Im-
missionshéhe 2,4 m ergeben, dass hier die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005 weitestgehend eingehalten werden. Im spéateren Vollzug kann bei der vor-
gesehenen eingeschossigen Bauweise (Tiny Houses und Bungalows) i.d.R. davon
ausgegangen werden, dass sich die eigentliche Immissionshéhe noch tiefer befindet.
Durch den Larmschutzwall mit einer H6he von 3 m entlang der StraBe kann hier von
einer weitestgehenden Einhaltung der Orientierungswerte im gesamten Plangebiet
ausgegangen werden. Zudem werden die Orientierungswerte lediglich an der unmit-
telbar zur StraBe zugewandten Fassadenseite Uberschritten. An den der Stral3e ab-
gewandten Fassaden werden die Orientierungswerte eingehalten. Die Immissions-
grenzwerte (als Hinweis fir das Vorliegen von schadlichen Umwelteinwirkungen) wer-
den im gesamten Plangebiet zur Tagzeit und zur Nachtzeit mindestens eingehalten
bzw. in weiten Teilen deutlich unterschritten. Die sich im Plangebiet ergebenden Ver-
kehrslarmimmissionen werden als zumutbar angesehen.

Festsetzung von aktiven SchallschutzmaBnahmen

Zum Schutz vor den Gewerbelarm- sowie Verkehrslarmimmissionen, welche haupt-
séchlich aus sidlicher Richtung (Verkehr) und &stlicher Richtung (Gewerbe) auf das
Plangebiet einwirken, wurde entlang der KreisstraBe KEH 7 und im Bereich der Tiny
Houses, als zum Gewerbegebiet nachstgelegener Bereich, ein 3 m bzw. 3,25 m hoher
Larmschutzwall vorgesehen.
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Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen

Zur Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse wurden
nach § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB die nachfolgenden baulichen Vorkehrungen festge-
setzt.

Bei Anderung und Neuschaffung von schutzbediirftigen Rdumen sind die sich aus den

festgesetzten maBgeblichen AuBenlarmpegeln ergebenden baulichen Schallschutz-

maBnahmen zu beachten.

Dies bedeutet im Rahmen der Genehmigungsplanung fir die einzelnen Gebaude:

O Es sind die maBgeblichen AuBenlarmpegel heranzuziehen.

O In Verbindung mit der DIN 4109 ergeben sich die Mindestanforderungen fir die
Schalldamm-MaBe der AuBenbauteile.

Dachflachen

Es wurde festgesetzt: "AuBenbauteile, die nicht einer Fassade zugeordnet sind, mis-
sen mindestens das hdchste SchallddmmmaB des Gebaudes aufweisen." Somit ist
vorgegeben, dass z.B. Dachflachen so zu planen sind, dass das hdchste an einer
Fassade erforderliche Schallddmmmaf erflllt wird. Dies stellt eine sehr hohe Anforde-
rung an das SchalldammmaR dar, ist aber erforderlich, um eine mdglichst eindeutige
und ausreichende Festsetzung zum baulichen Schallschutz sicherzustellen. Von die-
ser Vorgabe kann aber abgewichen werden, wenn im Rahmen der Baugenehmigung
ein Nachweis erbracht wird, dass ein geringeres Schalldammmaf ausreichend ist. Der
Nachweis ist entsprechend der eingeflihrten Baubestimmung zu erbringen.

Orientierung und schallgeddammte Liftungen

Es wurde auf Grund der ermittelten Verkehrslarmbelastung und der sich daraus erge-
benden Einhaltung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 bzw. der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von der Festsetzung einer Orientierung von
Schlaf- und Kinderzimmern bzw. der Erfordermis einer schallgedammten Liftung ab-
gesehen. Es gibt keine verbindliche Rechtsnorm, die vorgibt, ab welchem AuBenpegel
ein "Wegorientieren" oder eine schallgedammte Liftung erforderlich ist. Im Beiblatt 1
zur DIN 18005 ist ein Ausldésewert von 45 dB(A) angegeben. Die Verkehrswege-
SchallschutzmaBnahmenverordnung (24. BImSchV) gibt vor, dass in allgemeinen
Wohngebieten bei einem Pegel von Uber 49 dB(A) ein Anspruch auf den Einbau von
Laftungseinrichtungen besteht. In der VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fens-
tern und deren Zusatzeinrichtungen" wird ab einem AuBenpegel von 50 dB(A) eine
Laftungseinrichtung gefordert. Daher wird ein anzustrebender AuBBenpegel von weni-
ger als 48 dB(A) nachts far zum Liften von Schlaf- und Kinderzimmern vorgesehenen
Fenstern als sachgerecht angesehen. Dieser Wert wird im gesamten Plangebiet ein-
gehalten.

Ermittlung der maBgeblichen AuBenlarmpegel im Rahmen der Erstellung des
Schallschutznachweises

Es wurde festgesetzt, dass die maBgeblichen AuBenlarmpegel und die Bereiche, in
denen Fenster nachts zum Liften geeignet sind, alternativ auch auf Grundlage von
Larmpegelberechnungen und/oder Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfah-
rens bzw. des Freistellungsverfahrens ermittelt werden kénnen. Da es sich um einen
Angebotsbebauungsplan mit Baufeldern handelt, ist die Anordnung und raumliche
Ausrichtung der zukiinftigen Gebaude im Bebauungsplanverfahren nicht bekannt. Da-
her wurden vorsorglich Bereiche mit maBgeblichen AuBenlarmpegeln festgesetzt. Bei
der Berechnung dieser Bereiche wurden Abschirmungen der mdglichen Baukérper im
Bebauungsplangebiet nicht beriicksichtigt. Somit werden die mafgeblichen AuBen-
larmpegel eher Uberschatzt. Die Kommune ist somit der Vorsorgepflicht zur Sicher-
stellung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhélinissen nachgekommen. Der Bauwer-
ber kann veradnderte Rahmenbedingungen im Rahmen der Erstellung des Schall-
schutznachweises entsprechend der bauaufsichtlich eingefihrten Baubestimmung in
die Ermittlung der erforderlichen Schallddmmmafe einflieBen lassen. Falls z.B. durch
eine Eigenabschirmung ein geringerer mafBgeblicher AuBenlarmpegel an einer Fas-
sade vorhanden ist, kann dieser auch zur Dimensionierung der erforderlichen Schall-
dammmale der AuBenbauteile herangezogen werden. Dabei wurde diese Zulassig-
keit in Anlehnung an die eingeflihrten Baubestimmungen festgelegt. Es ergibt sich
dann fir den Bauwerber die gleiche Anforderung, wie sie sich aus den eingefiihrten
Baubestimmungen ergibt.
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Emissionen von landwirtschaftlich genutzten Flachen

Es wurde in der Satzung vorsorglich ein Hinweis aufgenommen, dass die durch die
landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden und umliegenden Flachen entstehen-
den L&rm-, Staub und Geruchsimmissionen im gesamten Bebauungsplangebiet hin-
zunehmen sind. Dies gilt auch z.B. fir Larmimmissionen die bei besonderen Pflege-
oder Erntetatigkeiten nachts entstehen.

Haustechnische Anlagen

Es wurde in der Satzung vorsorglich ein Hinweis aufgenommen, dass bei der Planung
und Installation von Klimageraten, Kihlgeraten, Llftungsgeraten, Luft-Warme-
Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerken und ahnlichen Anlagen und Geraten die Vorga-
ben aus dem LAl "Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stati-
onaren Geraten" ergebende Mindestabstinde zur benachbarten Wohnbebauung zu
beachten sind. Der Leitfaden ist zu beziehen unter
www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden_verbesserung_schutz_gegen_laer
m_bei_stat geraete_1588594414.pdf oder kann kostenlos bei der BEKON Larm-
schutz & Akustik GmbH angefordert werden.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die StraBe KreisstraBe KEH 7
(Horlbacher StraBe). Die KreisstraBe KEH 7 miindet in den Zubringer zur Bundesstra-
Be B 16 bzw. zur StaatsstraBe St 2144. Dort erfolgt eine Vermischung mit dem Ubri-
gen Verkehr. Es ergibt sich an der nachstgelegenen schutzbediirftigen Nutzung an
der Horlbacher StraBe (Haus-Nr. 8a) mit der Schutzwiirdigkeit eines Mischgebietes
ein Beurteilungspegel von ca. 57 dB(A) zur Tagzeit und 50 dB(A) zur Nachtzeit. Es
werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 von 60 dB(A) zur Tag-
zeit bzw. 50 dB(A) zur Nachtzeit eingehalten. Es werden die Immissionsgrenzwerte
von 64 dB(A) zur Tagzeit bzw. 54 dB(A) zur Nachtzeit fiir ein Mischgebiet ebenfalls
deutlich unterschritten. Auch unter Berlicksichtigung der Summenbelastung aus be-
stehendem und planbedingtem Fahrverkehr werden die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV von 64 dB(A) zur Tagzeit bzw. 54 dB(A) zur Nachtzeit weiterhin eingehalten.
Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den planbe-
dingten Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mégliche Be-
eintrachtigung durch den Fahrverkehr wird als zumutbar angesehen. Durch die Lage
der wenigen vom planbedingten Fahrverkehr betroffenen Gebadude unmittelbar an ei-
ner KreisstraBe mit Zubringer zur BundestraBBe ist zudem von einer entsprechenden
bestehenden Verkehrslarmbelastung auszugehen. Die sich durch die Planungen er-
gebende Zusatzbelastung wird hier als zumutbar angesehen.

Sport- und Freizeitlarm

Es bestehen im weiteren Umfeld keine entsprechenden Anlagen, eine Beurteilungsre-
levanz ist somit nicht gegeben.

Landwirtschaftliche Immissionen

Es wurde in den Hinweisen durch Text vorsorglich ein entsprechender Passus aufge-
nommen, dass die durch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden und umlie-
genden Flachen entstehenden Larm-, Staub und Geruchsimmissionen im gesamten
Bebauungsplangebiet hinzunehmen sind. Dies gilt auch z.B. fir LArmimmissionen die
bei besonderen Pflege- oder Erntetétigkeiten nachts entstehen (siehe auch Ziffer 11.1).

Der benachbarte Landwirtschaftliche Betrieb auf der Flur-Nr. 2780 wurde in Bezug auf
die Auswirkungen im Bereich von Geruchsvorbelastungen nicht detailliert untersucht.
Ausschlaggebend hierflr ist die Situation, dass sich die entstehenden Immissionsorte
nicht wesentlich naher als die bereits bestehenden Wohnhauser am Planungsgebiet
befinden. Zudem wird bei der betreffenden Hofstelle keine Rinderhaltung mehr betrie-
ben. AuBerdem wurde bereits in Vorgesprachen zwischen der Stadt Abensberg und
dem Landwirt eine privatrechtliche Vereinbarung zur Nutzungsaufgabe besprochen,
die im Laufe des Verfahrens noch notariell vereinbart wird. Bei ggf. Anderungen zur
Nutzungsaufgabe ist eine Neubewertung der Geruchsvorbelastung durch den Techni-
schen Umweltschutz erforderlich.
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12 FLACHENBILANZ

Flidchenanteile innerhalb des Geltungsbereiches

ART DER NUTZUNG FLACHE IN M2

Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 82.340

besteh. Verkehrsflachen

(KreisstraBBe KEH 7, Gehweg, StraBenbegleitgriin) 8.375
Bruttobauflache-Neuplanung 100,00 % 73.965
geplante Verkehrsflachen 17,0 % 12.595
geplante Griin-/ Entwéasserungsflachen 14,0 % 10.170

(StraBenbegleitgriin, Quartiersplatz, Flachen zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung, Wall)

Nettobauflache — Neuplanung 69 % 51.200
Allgemeines Wohngebiet

- WA-1 9.333 m2

- WA-2 11.545 m2

- WA-3 5.002 m2

- WA-4 4.752 mz2

- WA-4 private Parkflache 530 m2 33.064
- WA-5 1.902 m2

Mischgebiet

- MI-1 5.863 m2

- MI-2 6.397 m2 18.136

MI-3 5.876 m?
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GrundstlicksgréBen innerhalb des Geltungsbereiches
Parzelle Flache in m2 Parzelle Flache in m2 Parzelle | Flache in m?
WA-1 —1 456 WA-2 —36 340 WA-5-70 365
WA-1 -2 404 WA-2 —37 451 MI-1 — 71 305
WA-1 -3 1.173 WA-2 — 38 448 MI-1 —72 310
WA-1 -4 1.258 WA-3 -39 435 MI-1 —-73 317
WA-1-5 963 WA-3 —40 575 MI-1 —-74 310
WA-1 -6 1.248 WA-3 — 41 622 MI-1 —-75 315
WA-1 -7 1.248 WA-3 —42 493 MI-1 - 76 300
WA-1-8 600 WA-3 —43 486 MI-1 =77 269
WA-1-9 410 WA-3 -44 550 MI-1 —78 200
WA-1-10 245 WA-3 —45 556 MI-1 —79 271
WA-1 -11 384 WA-3 —46 427 MI-1 — 80 271
WA-1-12 372 WA-3 —47 433 MI-1 — 81 280
WA-1-13 227 WA-3 —48 425 MI-1 — 82 296
WA-1-14 345 WA-4 —49 271 MI-1 — 83 189
WA-2 -15 435 WA-4 —50 278 MI-1 — 84 315
WA-2 -16 422 WA-4 — 51 283 MI-1 — 85 319
WA-2 —17 543 WA-4 —52 296 MI-1 — 86 319
WA-2-18 509 WA-4 —53 294 MI-1 — 87 319
WA-2-19 520 WA-4 —54 465 MI-1 — 88 319
WA-2 -20 505 WA-4 —55 343 MI-1 — 89 319
WA-2 — 21 529 WA-4 —56 285 MI-1 — 90 320
WA-2 —22 560 WA-4 - 57 285 MI-2 — 91 372
WA-2 - 23 539 WA-4 —58 300 MI-2 — 92 215
WA-2 — 24 571 WA-4 —59 330 MI-2 — 93 338
WA-2 — 25 582 WA-4 —60 260 MI-2 — 94 338
WA-2 — 26 578 WA-4 — 61 278 MI-2 — 95 215
WA-2 — 27 552 WA-4 — 62 288 MI-2 — 96 388
WA-2 —28 552 WA-4 —63 248 MI-2 — 97 2.987
WA-2 —29 455 WA-4 —64 248 MI-2 — 98 1.544
WA-2 -30 455 WA-5 -65 284 MI-3 — 99 1.598
WA-2 — 31 442 WA-5 —66 290 MI-3 — 100 1.154
WA-2 —32 442 WA-5 — 67 302 MI-3 — 101 1.042
WA-2 —33 437 WA-5 - 68 317 MI-3 — 102 1.042
WA-2 -34 333 WA-5 - 69 344 MI-3 — 103 1.040
WA-2 -35 345
Gesamtfliache 51.200
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Einwohnerentwicklung

Der Punkt Einwohnerentwicklung soll eine erste Einschatzung hinsichtlich einer zukinfti-
gen, moglichen Entwicklung aufzeigen. Es wird darauf verwiesen, dass nachfolgend An-
nahmen, auch in Bezug mdglicher Nutzungen, getroffen werden, welche zum jetzigen
Zeitpunkt nicht abschlieBend sind. In Summe sind demnach 391 Einwohner zu erwarten.

Allgemeines Wohngebiet

26 Einfamilienhauser (WA-1 / WA- 2) 1 WE 3,5E/WE 91 Einwohner
6 Doppelhaushélften (WA-5) 1 WE 3,0E/WE 18 Einwohner
6 Stadthauser (WA-1) 1 WE 3,0 E/WE 18 Einwohner

10 Gartenhofhauser (WA-3) 1 WE 2,0 E/WE 20 Einwohner
4 Mehrfamilienhduser (WA-1) 6 WE 25E/WE 60 Einwohner
1 Mehrfamilienhaus (WA-1) 4 WE 25E/WE 10 Einwohner
1 Appartementhaus™ (WA-1) 10 WE 1,0 E/WE 10 Einwohner

15 Tinyhauser (WA-4) 1 WE 1,5E/WE 23 Einwohner
1 Kiosk*™*(WA-4)

70 Grundstiicke-Gesamt 250 Einwohner

Mischgebiet

14 Doppelhaushalften (MI-1) 1 WE 3,0 E/WE 42 Einwohner
6 Reihenhauser (MI-1) 1 WE 3,0E/WE 18 Einwohner
6 Stadthauser (MI-2) 1 WE 3,0 E/WE 18 Einwohner
1 Seniorenzentrum*** (MI-2) 35 WE 1,5E/WE 53 Einwohner
1 Beherbergungsbetrieb™** (MI-2)
1 Kinderbetreuung (MI-2)
4 nicht stérendes Gewerbe (MI-3) 4 WE 25E/WE 10 Einwohner

33 Grundstiicke-Gesamt 141 Einwohner

Gesamtentwicklung

103 Grundstiicke im WA und MI 391 Einwohner

* Appartementhaus — Microappartements

** Kiosk inkl. Carsharing und E-Ladestation

*** Seniorenzentrum mit betreutem Wohnen und barrierefreiem Wohnen im Alter
*** Beherbergungsbetrieb — Wohnen auf Zeit
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13

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die voraussichtlichen Kosten fiir die geplanten ErschlieBungsmaBnahmen sind derzeit
noch nicht dimensioniert und somit noch nicht bekannt. Diese werden im Zuge der de-
taillierten ErschlieBungs- und Entwéasserungsplanung ermittelt. Diese Planungen er-
folgen im Anschluss an das Bauleitplanverfahren.

Fir die gesamten infrastrukturellen Einrichtungen zeichnen sich folgende Trager ver-
antwortlich:

Stadt Abensberg

0 Offentliche Verkehrsflachen,

O Abwasserbeseitigung fiir Schmutzwasser,

0 Abwasserbeseitigung fiir Niederschlagswasser,
0 Wasserversorgung.

Bayernwerk Netz GmbH

0 Stromversorgung.

Deutsche Telekom AG
O Telekommunikation.

Entstehende und erforderliche Anschlusskosten der Grundstiicke richten sich dann
nach den entsprechenden Satzungen bzw. nach den tatsachlichen Herstellungskosten.
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TEIL B) GRUNORDNUNGSPLAN

14

15

15.1

15.2

15.3

15.4

VERANLASSUNG

Um einerseits die baurechtlichen Voraussetzungen fiir die bauliche Weiterentwicklung
zu schaffen und andererseits den 6kologischen Belangen gerecht zu werden, ist im
Zuge der qualifizierten Bauleitplanung ein integrierter Grinordnungsplan erforderlich.
Darin werden die értlichen Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nach Art. 4 Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG festgesetzt.

Der Grinordnungsplan kann auch Grundlage fir die naturschutzrechtliche Beurteilung
von Eingriffen im Sinn von § 14 BNatSchG sowie fiir Vorhaben des Naturschutzes und
der Landschaftspflege (z. B. Festsetzung von Schutzgebieten, PflegemaBnahmen)
sein.

BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG DER SCHUTZGUTER DES
NATURHAUSHALTES

Naturrdumliche Lage

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands liegt die Stadt Abensberg voll-
standig in der Gruppe 06 Unterbayerisches Hiigelland der naturrdumlichen Hauptein-
heiten, ist darin der naturrdumlichen Haupteinheit 062 — Donau-Isar-Hiigelland zuge-
ordnet und innerhalb dieser Einheit wiederum der gleichnamigen Untereinheit 062-A
Donau-Isar-Hdgelland.

Gelandeverhéltnisse

Das Planungsgebiet liegt an den Randern auf ca. 370 m . NN und fallt zur Mitte hin
um ca. 2 m ab auf ca. 368 m U NN, so dass sich eine leichte Senke bildet.

Seitens der S2 BERATENDE INGENIEURE Stelzenberger, Scholz & Partner, Bar-
bing, wurde als Planungsgrundlage eine Bestandsvermessung durchgefihrt.

Potentielle natlrrliche Vegetation

Unter der potentiellen natiirlichen Vegetation versteht man diejenige Vegetation, die
sich heute nach Beendigung anthropogener Einfliisse auf die Landschaft und ihre Ve-
getation einstellen wiirde. Bei der Rekonstruktion der potentiellen natirlichen Vegeta-
tion wird folglich nicht die Vegetation eines friheren Zeitraumes nachempfunden,
sondern das unter den aktuellen Standortbedingungen zu erwartende Klimaxstadium
der Vegetationsentwicklung.

Im Planungsgebiet wirde sich ein Flattergras-Buchenwald im Komplex mit Waldmeis-
ter-Buchenwald ausbilden.

Reale Vegetation

Die Gelandebegehung fand im Frihjahr 2021 statt. Der Geltungsbereich selbst besteht
Uberwiegend aus landwirtschaftlicher Nutzflache, aufgeteilt in Acker und maBig genutz-
tem, artenarmen Grinland. Als Strukturelement dient eine Béschung, welche die Topo-
graphie vom ndrdlich angrenzenden Wohngebiet hin zum Plangebiet Uberbrickt. Die
Bodschung wird als maBig artenreicher Saum mit Staudenfluren eingeschatzt. Innerhalb
der Ackerflache findet sich ein kleines Still-gewésser, dessen Ufersaum stellenweise mit
Auengebiischen bzw. Weiden Uberstellt wird. Entlang der Hérlbacher Stral3e findet sich
eine Baumreihe mit Laubgehdlzen.
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15.5

15.6

15.7

15.8

15.9

Biotopausstattung
Es sind keine im Sinne des Naturschutzes wertigen Flachen vorhanden.

Boden

GemanB der Bodenfunktionskarte 1:25.000 ist im Gebiet Fast ausschlieBlich Braunerde
(podsolig) aus Kiessand bis Sandkies (Schotter, quarzreich, prawiirmzeitlich) ausge-
bildet. Bei den betroffenen Flachen im Eingriffsbereich handelt es sich um Bdéden mit
Ackerzahlen zwischen 15 und 25, die somit deutlich unter dem Niveau des Durchschnit-
tes im Landkreis Kelheim (51) liegen. Es handelt sich im Planungsbereich nach der Bo-
denschatzung um Bdden geringer Bonitat.

Wasser

Permanent wasserfiihrende Oberflichengewéasser fehlen mit Ausnahme eines Wei-
hers. Nach dem UmweltAtlas Naturgefahren sind weder Gberschwemmungsgefahrde-
te Gebiete gekennzeichnet, noch wird das Planungsgebiet von einem wassersensib-
len Bereich tangiert. Fiir Details wird auf die Ziffer 5.5.2 Hochwasser hingewiesen.

Klima/ Luft

Der Geltungsbereich liegt groBklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen
atlantischem und kontinentalem Klima. Die jahrlichen Durchschnittsniederschlage
betragen 650 bis 750 mm, die Jahresmitteltemperatur 7 bis 8 °C. Merkmale der
Kontinentalprdgung sind die vielfach strengen Winter mit mehrmals unterbrochener
Schneedecke, sowie die maBig heiBen, gewitterreichen Sommer.

Der Geltungsbereich hat zwar grundsatzlich eine Warmeausgleichsfunktion, spielt
aber weder eine Ubergeordnete Rolle als Kaltlufttransport- oder -sammelweg noch ist
er fur die Frischluftversorgung von Siedlungsgebieten von Bedeutung.

Landschaftsbild/ Erholungseignung

Der Geltungsbereich wird gepragt durch die vorhandene landwirtschaftiiche Nutzung
und die Gehdlzreihe im Siden entlang eines FuBweges entlang der Hérlbacher
StraBBe, der als ortlicher Wanderweg 7 Hopfenland Hallertau/Stadt Abensberg genutzt
wird. Zudem grenzt im Sliden gegeniber der Hérlbacher StraBe das reizvolle
Sallingbachtal an.

Aussichtspunkte fehlen innerhalb des Geltungsbereiches, auch kulturhistorische
Einzelelemente mit hoher Fernwirkung. Zur ruhigen, naturbezogenen Erholung ist er
nicht geeignet, wohl aber der angrenzende Wanderweg.
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16

17
17.1

GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Das Konzept der Grinordnung sieht zum einen vor, das Gebiet visuell in das Orts-
und Landschaftsbild zu integrieren und zum anderen soll es einen Beitrag fiir den Na-
tur- und Artenschutz und nicht zuletzt auch fiir den Klimaschutz leisten.

Mit den beabsichtigten MaBnahmen soll ein Mosaik aus unterschiedlichen Pflanzen-
gesellschaften und Baum-/ und Strauchgruppen mit biotopvernetzender Funktion ge-
schaffen. Die angebotene Arten-/ und Blitenvielfalt bildet einen Rickzugsort, Lebens-
raum und ein Nahrungshabitat fir Kleintiere und ist nicht zuletzt eine Bereicherung fir
das Landschaftsbild.

Im Detail sind folgende MaBnahmen Bestandteil des griinordnerischen Konzeptes:

O Aufrechterhalten der bestehenden Gehélze entlang der Hérlbacher StraBe. Im
Zuge der Herstellung der beiden geplanten Zufahrten entfallender Gehdlze wer-
den Ersatzpflanzungen, ebenfalls an der Horlbacher StraBBe vorgesehen.

0 Pflanzung straBenraumwirksamer Gehdlze im Bereich der geplanten Verkehrser-
schlieBung.

O Entwicklung von Wiesenflachen als StraBenbegleitgrin.

O Entwicklung eines Quartiersplatzes, welcher neben Grinflaichen auch Einzelge-
hélzpflanzungen vorsieht.

O Bereitstellung groBziigig bemessener Griinflichen zur Versickerung anfallenden
Niederschlagswassers.

O Ein- und Durchgriinung der Flachen zur Niederschlagswasserbeseitigung mittels
Baum-/ Strauchpflanzungen.

0 Eingrinung des zur Abschirmung der Bebauung von der ErschlieBung KEH 7 —
Hérlbacher StraBe dienenden Walls, welcher grundsatzlich als Rasen- oder Wie-
senflache auszuflihren ist, mittels Baum-/ Strauchpflanzungen.

O  Ein- und Durchgriinung der Garten.

O Pflanzung und Verwendung von Uberwiegend standortheimischen Baum-/
Strauchgruppen sowie Einzelgehdlzen.

0O Umwandlung des Teichgewassers in eine 6ffentliche Griinfliche zur Sammlung
und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers durch Verflllung

ERLAUTERUNG DER GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN

Verkehrsflachen

Ziel ist es, die Verkehrsflachen, insbesondere untergeordnete bzw. gering belastete
Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende
Flachen — mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrdende Stoffe anfallen
oder von denen eine erhéhte Verschmutzungsgefahr ausgeht — mit unversiegelten
und/ oder teilversiegelten Belagen zu befestigen, um in diesen Bereichen eine natirli-
che Versickerung des Oberflachenwassers zu ermdglichen. Daher ist eine Versiege-
lung nur in dem Umfang zulassig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrs-
flachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im
Sinne des Bodenschutzes wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang einzu-
rdumen ist.

Stellplatze sind generell als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung aus-
zuftihren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlassigkeit des
anstehenden Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugen-
pflaster, Sandfugenpflaster, Rasengitterpflaster, Schotterrasen, aber auch wasserge-
bundene Decken und sonstige vergleichbare Belage.

Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige, aufgrund ihrer
Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit un- oder teilversiegelten
Belagen zu befestigen, wie sie bereits im vorstehenden Abschnitt aufgezahlt wurden.
Zusatzlich ist auch eine Ausfihrung als wassergebundene Decke denkbar.
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17.2

17.3
17.3.1

17.3.2

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind wasseraufnahmefahig herzustellen
und gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Diese sind entweder als Rasen- oder
Wiesenflachen zu gestalten bzw. mit Bodendeckern und/ oder Stauden zu bepflanzen
und gegebenenfalls mit Gehdlzen zu Uberstellen.

Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir FuBwege, Zugange, Zufahrten,
Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig.

Gestaltungs-/ PflegemaBnahmen
Offentliche Griinflachen

O Anpflanzungen im StraBenraum
Zur Begriinung des StraBenraumes sind Baume zu pflanzen.

O StraBenbegleitgriin
Die den StraBenraum begleitenden Grinflachen sind als Rasen- oder Wiesenflache
auszubilden.

0 Quartiersplatz

Die nérdlich im Geltungsbereich liegende Grinflache wird als Quartierspark ausgebildet
und dient der Erholung und dem Aufenthalt. Zudem sollen auch Spielflachen vorgese-
hen werden. Zur Eingriinung des Quartiersplatzes sind jeweils seitlich Baume zu pflan-
zen. Die Flachen selbst sind als Rasen- oder Wiesenflache auszubilden.

O Flachen zur Niederschlagswasserbeseitigung

Der entlang der ErschlieBung verlaufende Griinzug dient zur Niederschlagswasser-
beseitigung, Gberwiegend als offenes Graben- und Muldensystem in Kombination mit
einem Rigolenkérper ausgefihrt. Nordlich des WA-5 sowie stdlich des Quartiersplatzes
kommt darin zusatzlich eine Flache, welche der Erholung und dem Aufenthalt dient zu
liegen. Zudem sollen dort auch Spielflichen vorgesehen werden. Die Flachen selbst
sind als Rasen- oder Wiesenflache auszubilden. Zur Begriinung des StraBenraumes
sind Einzelgehdlze zu pflanzen. Zur Abschirmung sind im Ubergang zu den Flachen des
WA-5 und des MI-1 dichte Baum-/ Strauchpflanzungen sowie erganzende Einzelgehdl-
ze zu pflanzen.

O Eingriinung des zur Abschirmung der Bebauung von der ErschlieBung KEH
7 — Hérlbacher StraBe dienenden Walls

Zur Eingrinung des Walls, welcher nérdlich der KEH 7 zur Abschirmung der dahinter

befindlichen Parzellen und Bebauung zu liegen kommt, ist mittels dichter Baum-/

Strauchpflanzungen sowie erganzende Einzelgehdlze zu begriinen. Die Flachen selbst

sind als Rasen- oder Wiesenflache auszubilden.

Private Grinflachen

Die Ein-/ und Durchgriinung der privaten Grlnflachen erfolgt mittels Baum-/ und
Strauchpflanzungen innerhalb der Géarten. Die Pflanzgebote an den vorgesehenen
Standorten geman Plandarstellung, sollen ebenfalls dazu dienen, das Wohngebiet vi-
suell in das Orts- und Landschaftsbild einzubinden. Zusatzlich stellen auch sie einen
wichtigen Lebensraum u. a. fir Vdgel dar.

Ein Abweichen vom festgesetzten Standort ist mdglich, um eine gewisse Flexibilitat in
der Planung zu ermdglichen. Das planerische Konzept der Ein-/ und Durchgriinung
der einzelnen Parzellen, auch zur gegenseitigen Abschirmung und Gewahrleistung ei-
ner gewissen Privatsphare ist im Grundsatz einzuhalten.
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18

18.1

18.1.1

EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG (BILANZIERUNG)

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist flr die Aufstellung von Bauleitplanen die Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung einschlagig, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind.

Bestandserfassung und Bestandsbewertung

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen; Bau und
Verkehr (2021).

Es gilt nach einer vorangegangenen Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft die
Schutzglter des Naturhaushaltes unter Betrachtung der zu erwartenden erheblichen
Beeintrachtigungen hinsichtlich ihrer Leistungs- und Funktionsfahigkeit zu bewerten.
Das Kompensationserfordernis wird fiir das Schutzgut Arten und Biotope flachenbe-
zogen errechnet. Fir die restlichen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Land-
schaftsbild sowie fir eventuelle Erganzungen zum Schutzgut Arten und Biotope er-
folgt die Bewertung verbal-argumentativ.

Nach dem neuen Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erfolgt die Ein-
griffs- und Ausgleichsflachenbilanzierung nach Wertpunkten. Hierbei muss der Aus-
gleichsbedarf in Wertpunkten der geplanten Ausgleichsflache in Wertpunkten entspre-
chen. Zuletzt wird der Ausgleichsflachenbedarf in Wertpunkten unter Berlcksichtigung
der geplanten MaBnahmen in einen konkreten Flachenbedarf umgerechnet.

Festlegung der Beeintrachtigungsintensitat

Fir das Schutzgut Arten und Lebensrdume werden je nach ihren Merkmalen und
Auspragungen Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der Biotopwertliste der Bayerischen
Kompensationsverordnung (BayKompV) zugeordnet. Dabei basiert die Bewertung des
Ausgangszustands des Schutzgutes Arten und Lebensrdume pauschal auf dem mitt-
leren Wert der Grundwerte der betroffenen BNT.

Teilbereiche des Planungsgebietes, die keine Auswirkungen erfahren wie die beste-
hende ErschlieBung KEH 7 bzw. Hérlbacher StralBe bleiben unberiicksichtigt, da fir
sie auch kein Ausgleich nach § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB erforderlich ist, da die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind und als Bestand zu werten
sind.

Das Planungsgebiet wird bzgl. der Bedeutung des Schutzgutes Arten und Lebens-
rdume Uberwiegend als strukturarme Acker- und Grinlandflachen und Ackerbrachfla-
chen, keine bedeutsamen Artvorkommen mit 3 WP (Wertpunkte) eingestuft, was der
Bestandskategorie | (geringer Wert) des bisherigen Leitfadens entspricht. Teilweise
sind auch Flachen mit mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung vorhanden (méaBig
artenreiche Sdume und Staudenfluren trocken-warmer Standorte, oligo- bis mesotro-
phe Stillgewasser, bedingt naturnah), die pauschal mit 8 Wertpunkten eingestuft wer-
den, was Bestandskategorie Il (mittlerer Wert) des bisherigen Leitfadens entspricht.
Nur im Falle des Biotop- und Nutzungstyps mit hoher naturschutzfachlicher Bedeu-
tung (Grundwert WP = 11, Sumpfgebiisch) wurde entsprechend dem Leitfaden von
2021 eine konkrete flaichenscharfe Erfassung vorgenommen.

Die detaillierte bewertete Bestandsbeschreibung ist auch dem UMWELTBERICHT un-
ter Ziffern 2.6.2.1 und 2.6.3.1 zu entnehmen.

Zudem wird auf die Abbildungen auf der nachfolgenden Seite verwiesen, welche die

Bestanderfassung und -bewertung des Ausgangszustandes, auch in Gegenlberstel-
lung der Beeintrachtigungsintensitat anschaulich aufzeigen.



KomPlan / Stadt Abensberg
Begriindung zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Gaden Sid* 48 /60

Bi und Nulzun: BNT und Berwertung {gem. Biolopweliste) sowie
Bewerung entsprechend der vereinfachten Erf: uschal (gem. Leitfaden

A2 Ackerbrachan 5 WP = Pausch. 3 WP

A11 Intensiv bewirschafteter Acker 2 WP = Pausch. 3 WP

511 Intensivgriinland (Stralenbegleitgriin) 3 WP = Pausch. 3 WP =

K121 Makig artenreiche Saume und Staudenfluren frocken-warmer Standorte 8 WP = Pausch. 8 WP L,
\I:I 5122 Oligo- bis trophes Stillgews , bedingt nat h 10 WP = Pausch. 8 WP

B113 Sumpfgeblisch 11 VWP = konkrete Erfassung gem. Biotopwertliste 11 WP

Kein Eingrifff Bestand

Abbildung: Darstellung des Biotop- und Nutzungstypen BTN und der Bewertung gem. Biotopwertliste sowie

Gegenuberstellung der Bewertung entsprechend der vereinfachten Erfassung pauschal gem. Leitfaden.

Komplan; Darstellung nicht maBstablich.
— —

Fs dai Baa Nl
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] Mitiere nalurschutzfachliohe Bedeulung = Passch. 8 We
(- 3 hulelachbche Bedeuung = kel Eirf
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Abbildung: Darstellung der Bewertung entsprechend der vereinfachten Erfassung pauschal gem. Leitfaden/
Festlegung der Beeintrachtigungsintensitat. Komplan; Darstellung nicht maBstablich.
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18.1.2 Verbal-argumentativ Bewertung aller weiteren Schutzguter

18.2

In der Regel werden die beeintrachtigten Funktionen der restlichen Schutzgiter durch
die Kompensation des Schutzguts Arten und Lebensrdume mit abgedeckt. Liegt eine
Ausnahme vor, so wird ein zuséatzlich erforderlicher Ausgleichsflachenbedarf verbal-
argumentativ festgelegt. Das Schutzgut Landschaftsbild ist sehr spezifisch und stellt da-
her einen gesonderten Fall dar, der immer ergénzend verbal-argumentativ beschrieben
wird.

Far die Schutzglter Boden, Wasser, Klima, Luft besteht kein zusatzliches Ausgleichser-
fordernis, da keine vom Regelfall abweichenden Umstande erkennbar sind.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft werden durch die geplanten Neuaus-
weisungen der Wohnbebauungen bedingt. Aufgrund der unmittelbaren Lage im An-
schluss an bestehende bauliche Anlagen, der BegriinungsmaBnahmen innerhalb der
sowie der Abschirmung durch Wélle im Siiden und Siidosten werden die Auswirkungen
auf das Schutzgut méglichst gering gehalten und ansonsten mit dem ermittelten Aus-
gleichsbedarf abgedeck.

Ermittlung der Eingriffsschwere

Laut Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung von 2021 kann die Schwere der
Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft Gberschlagig aus dem MafB der vorge-
sehenen baulichen Nutzung abgeleitet werden. Hierzu dient die Grundflachenzahl
(GRZ). Bei Flachen mit einer geringen bis mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung
bietet sich die GRZ als Beeintrachtigungsfaktor an. Uber diesen Beeintrachtigungsfak-
tor sind auch Freiflachen abgedeckt, die zu den Baugrundsticken gehdren. Auch die
dem Baugebiet zugeordnete und ihm dienende verkehrsibliche ErschlieBung féllt da-
runter.

Wie unter der Ziffer 18.1.1 bereits ausgefuhrt wurde, werden mit der vorliegenden Pla-
nung zum GroBteil Flachen mit einer geringen bzw. mittleren naturschutzfachlichen
Bedeutung in Anspruch genommen, so dass flr diese Flachen flr die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs im Weiteren die GRZ zugrunde gelegt wird.

Die neuen Verkehrsflachen werden bei der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wie das
Baugebiet selbst behandelt. Sie kénnen in vorliegendem Fall jedoch nicht immer ein-
deutig einem Gebietstyp zugeordnet werden. Dies ist von Bedeutung, weil mit 0,3/
0,35/ 0,4/ 0,5 und 0,6 fir die allgemeinen Wohngebiete WA-1 bis WA-5 sowie fir die
Mischgebiete MI-1 bis MI-3 allein fiinf verschiedene Grundflachenzahlen angesetzt.
Daher wurde in der Bilanzierung flr den Verkehrsraum eine durchschnittiche GRZ
von 0,4 ermittelt und angewandt. Lediglich fir den Eingriff in die FIache mit hoher na-
turschutzfachlicher Bedeutung wird ein Beeintrachtigungsfaktor von 1,0 angewandt.
Fir die Regenriickhalteflachen, die Walle sowie die 6ffentlichen Griinflachen wurde
pauschal ein Beeintrachtigungsfaktor von 0,1 festgelegt, da es sich hier aufgrund der
naturnahen Gestaltung nur um geringe Eingriffe in den Naturhaushalt handelt.
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Uberlagerung der Wertpunkte mit den Beeintrichtigungsfakioren/ verzeichneten GRZ

08 0 OBCOCEROONGD

Verkehrsflache: Geringe naturschutzfachliche Bedeutung 3 WP - Beeintrachtigungsfaktor 0,4
Verkehrsflache: Mittlere naturschutzfachliche Bedeutung 8 WP - Beeintrachtigungsfaktor 0,4
Verkehrsflache: Hohe naturschutzfachliche Bedeutung 11 WP - Beeintrachtigungsfaktor 1,0

WWall: Geringe naturschutzfachliche Bedeutung 3 WP sowie Beeintrachtigungsfaktor 0,1
Regenriickhaltung: Geringe naturschutzfachliche Bedeutung 3 WP sowie Beeintrachtigungsfaktor 0,1
Offentliche Grinflache: Geringe naturschutzfachliche Bedeutung 3 WP sowie Beeintréchtigungsfaktor 0,1
Offentliche Griinflache: Geringe naturschutzfachliche Bedeutung 8 WP sowie Beeintrichtigungsfaktor 0,1
Einzelhduser WA-3| WA-4: Geringe naturschutzfachliche Bedeutung 3 WP sowie GRZ 0,3

Einzelhduser WA-1| WA-2: Geringe naturschutzfachliche Bedeutung 3 VWP sowie GRZ 0,35
Doppelhauser WA-5 | MI-1: Geringe naturschutzfachliche Bedeutung 3 WP sowie GRZ 0,4
Doppelhéuser WA-5 | MI-1: Hohe naturschutzfachliche Bedeutung 11 WP - Beeintrachtigungsfaktor 1,0
Reihenhéduser WA-1 | MI-1 | MI-2 + Mehrfamilienhaus VWA-1 | MI-2:

Geringe naturschutzfachliche Bedeutung 3 WP sowie GRZ 0,5

Reihenhéauser WA-1 | MI-1 | MI-2 + Mehrfamilienhaus VWA-1 | MI-2:

mittlere naturschutzfachliche Bedeutung 5 WP sowie GRZ 0,5

Sonstige Gebaude MI-3: Geringe naturschutzfachliche Bedeutung 3 VWP sowie GRZ 0,6

Kein Eingrifff Bestand

Abbildung: Darstellung Uberlagerung der Wertpunkte mit den Beeintrachtigungsfaktoren/ verzeichneten GRZ.
Komplan; Darstellung nicht mafBstablich.
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18.3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und des Planungsfaktors
WERTPUNKTE BEEINTRACH- PLANUNGS-
AUSGLEICHS- EINGRIFFS-
BEDARF FLACHE BNT /M2 EIN- X TIGUNGS- FAKTOR

GRIFFSFLACHE

FAKTOR (GR2)

Matrix zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs.

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann bei VermeidungsmaBnahmen am
Ort des Eingriffs gemaB Anlage 2 des neuen Leitfadens Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung von 2021 um einen Planungsfaktor bis zu 15% reduziert werden.

Der Abschlag von einem Planungsfaktor von 15% fiir das Planungsgebiet wird durch
folgende VermeidungsmaBnahmen gerechtfertigt:

O Naturnahe Gestaltung der privaten und &ffentlichen Grinflachen sowie der unbe-
bauten Bereiche der privaten Grundstiicke mit Festsetzung von autochthonen
B&umen und Strduchern.

O Eingrinung von WohnstraBen, Wohnwegen, Innenhéfen und offenen Stellplatzen.

O Ruckhaltung des Niederschlagswassers in naturnah gestalteter Wasserriickhal-
tung bzw. Versickerungsmulden.

0 Dauerhafte Begriinung von Flachdachem.

O Erhaltung der Versickerungsféhigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsféhiger Belage.

In der nachfolgenden Tabelle ist die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs
fir den Eingriffsbereich dargestellt.

LAUFEN- FAKTOR/
DE NUM- AUSGANGSNUTZUNG BNT W'%@LF)’%',\‘\"?TE X F':L'Egﬁl';gwsz‘) x| GRz
MER
Acker, Intensivgrinland
! (Verkehrsfliche) 3 X 14.720 x| 04
Ackerbrache
2
(Verkehrsfliche) 3 X 826 x| 04
Gewasser
3 (Verkehrsfliche) 8 X 469 x| 04
Sumpfgebiisch
4
(Verkehrsfliche) 1 X 160 x| 1
Acker
5 (Wall) 3 X 3.461 X 0,1
Acker
6 (Regenriickhaltung) 3 X 3.834 X 0.1
Acker
! (Offentiiche Griinfliche) 3 X 15 x| 01
Ackerbrache
8 (Offentliche Griinfléiche) 8 X 710 x| 01
9 ) Staudenflur 8 75 01
(Offentliche Grinflache) X X :
10 Acker 3 9.530 0,3
(Einzelhaus WA 3-4) X ' X ,
Acker
1 (Einzelhaus WA 1-2) 3 X 12.182 x| 035
Acker
12 (Doppelhaus WA-5, MI 1) 8 X 5.578 x| 04
Sumpfgebiisch
13 (Doppelhaus WA-5, MI 1) 1 X 27 X 1
Acker
14 (Reihenhaus WA-1, Ml 1-2 + Mehr- 3 X 6.780 X 0,5
familienhaus WA-1, M| 2)
Ackerbrache
15 (Reihenhaus WA-1, Ml 1-2 + Mehr- 3 X 8.527 X 0,5
familienhaus WA-1, M| 2)
Staudenflur
16 (Reihenhaus WA-1, Ml 1-2 + Mehr- 8 1.384 0,5
familienhaus WA-1, MI 2
Acker
17 .
(Gebéude im MI-3) 3 X 5872 x| 06
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IE)?EUI\ll:LIJEI\N/I: _ AUSGLEICHSBEDARF _ PLANUNGSFAKTOR _ AUSGLEICHSBEDARF
MER (WP) (%) (WP)
1 = 17.664 - 15 (-2.650 WP) = 15.014
2 = 991 - 15 (-149 WP) = 842
3 1.501 - 15 (-225 WP) = 1.276
4 = 1.760 - 15 (-264 WP) = 1.496
5 = 1.038 - 15 (-156 WP) = 882
6 = 1.150 - 15 (-173 WP) = 977
7 = 5 - 15 (-1 WP) = 4
8 = 213 - 15 (-32 WP) = 181
9 60 - 15 (-9 WP) = 51
10 = 8.577 - 15 (-1.287 WP) = 7.290
11 = 12.791 - 15 (-1.919 WP) = 10.872
12 = 6.694 - 15 (-1.004 WP) = 5.690
13 = 297 - 15 (-45 WP) = 252
14 = 10.170 - 15 (-1.526 WP) = 8.644
15 = 12.791 - 15 (-1.919 WP) = 10.872
16 5.536 - 15 (-830 WP) = 4.706
17 = 10.570 - 15 (-1.586 WP) = 8.984

18.4

Der Ausgleichsbedarf fir die laufenden Nummern 1 bis 17 von in Summe 78.033 WP
wird auBerhalb des Geltungsbereiches bereitgestellt.

AusgleichsmaBnahmen und MaBnahmenkonzept

Das vorstehend ermittelte Ausgleichserfordernis von in der Summe 78.033 WP wird
auBerhalb des Geltungsbereiches erbracht. Die Kompensation erfolgt auf Flurstiick
491 (TF) der Gemarkung Mauern und Flurstiick 3888 der Gemarkung Neustadt a.d.
Donau. Beabsichtigt sind MaBnahmen zur Verbesserung der Biodiversitat, die im Fol-
genden vorgestellt werden.

Ausgangszustand FI.-Nr. 491 (TF) Gmkg Mauern:

Als Ausgangszustand ist ein Acker ohne Segetalvegetation sowie eine kleinere Flache
mit intensiv genutztem artenarmem Griinland auszumachen.
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Entwicklungsziele:

Im Detail sind folgende MaBnahmen geplant, wobei die Fertigstellung der Gestal-
tungsmaBnahme bzw. der Beginn der extensiven Nutzung der Kompensationsfliche
der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen ist.

0 Anlage und Forderung eines maRig extensiv genutzten, artenreichen Griinlandes
(Biotoptyp G212 nach der Bayerischen Kompensationsverordnung)
Es erfolgt eine Ansaat mit einer autochthonen Saatgutmischung frischer bis ma-
Big trockener Standorte auf vorbereitetem Saatbeet (grubbern 0.3.). Die Re-
giosaatgutmischung muss aus dem Ursprungsgebiet “Alpen und Alpenvorland
(Herkunftsgebiet 16)“ stammen. Ein entsprechender Nachweis ist der Unteren
Naturschutzbehdérde nach Durchfiihrung vorzulegen.
Die Pflege der Wiesenflache erfolgt in den ersten drei Pflegejahren durch eine 3-
4 malige Mahd. Eine Mahd vor dem 15. Juni ist dabei jedoch nur zuldssig, wenn
vorher eine fachgerechte Kontrolle auf Wiesenbriter erfolgte und der unteren Na-
turschutzbehdrde vorgelegt wurde. Ab dem vierten Pflegejahr erfolgt eine ein-bis
zweischlrige Mahd, abhangig von der Aufwuchsmenge. Der 1. Schnitt erfolgt
Mitte Juni (nach dem 15.06.). In der Regel sollte die zweite Mahd ab September
erfolgen. Dies kann je nach Zeitpunkt der Erstmahd und Witterungsverlauf im
Sommer variieren. Alle 3 Jahre soll eine einschirige Mahd im September durch-
gefihrt werden.

Das Mahgut ist abzufahren und ordnungsgeman zu verwerten. Ein Mulchen der

Flache ist nicht zulassig. Dingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

sowie Kalkungen sind zu unterlassen.
Zudem sind fur die geplanten Mahdflachen folgende MaBnahmen zu bericksich-
tigen:

O Belassen von wechselnden Brachestreifen in einer GréBenordnung von
10-20% der Flache als Rickzugsbereiche, z. B. fur Insekten, bei jedem
Mahdurchgang;

0 Mahd von innen nach auBBen;

0 Mahd mit Messermahwerk.

[0 Anlage und Férderung eines maRig artenreichen Staudensaumes

(Biotoptyp K122 nach der Bayerischen Kompensationsverordnung)

Es erfolgt ein Verzicht auf landwirtschaftliche Nutzung und eine Férderung des

Saumstreifens durch regelméaBige Mahd.

Der Saumbereich wird durch eine einschirige, alternierende Mahd gepflegt. Der

Schnitt erfolgt zusammen mit der letzten Wiesenmahd.

Das Mahgut ist abzufahren und ordnungsgeman zu verwerten. Ein Mulchen der

Flache ist nicht zulassig. Dingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln so-

wie Kalkungen sind zu unterlassen.

Zudem sind fir die geplanten Mahdflachen folgende MaBnahmen zu beriicksichtigen:

O Belassen von wechselnden Brachestreifen in einer GréBenordnung von
10-20% der Flache als Riickzugsbereiche, z. B. fir Insekten, bei jedem Mah-
durchgang;

0 Mahd voninnen nach auf3en;

O Mahd mit Messermahwerk.

[0 Anlage und Forderung eines mesophilen Gebiisches
(Biotoptyp B112 nach der Bayerischen Kompensationsverordnung)

Es erfolgt eine Pflanzung einer 3-reihigen Hecke mit einem Pflanzabstand von
1,50 x 1,50 m mit autochthonem Pflanzmaterial. Das Pflanzmaterial muss aus dem
Ursprungsgebiet “6.1 Alpenvorland® stammen. Ein entsprechender Nachweis ist
der Unteren Naturschutzbehérde nach Durchfiihrung vorzulegen. Das Verhéltnis
Baume zu Strauchern betragt 10% zu 90 % und soll unter anderem folgende
Straucher (Qualitat: vStr., mind 4 Tr., 60-100) enthalten: Crataegus laevigata
(zweigriffeliger WeiBdom), Prunus spinosa (Schlehe) und Sambucus nigra
(schwarzer Holunder). Als Baume 2. Ordnung (Qualitat: vHei, 200-250) werden die
Arten Betula pendula (Hange-Birke), Prunus avium (Vogelkirsche) und Salix cap-
rea (Salweide) festgesetzt.
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Bei der Pflanzung sind ein fachgerechter Pflanzschnitt auszufiihren und ein Ver-
bissschutz anzubringen. Der Verbissschutz ist nach 7 Jahren zuriickzubauen. Die
Pflege hat arttypisch und nur bei Bedarf zu erfolgen. Ausgefallene Gehdlze sind
nachzupflanzen.

0 Anlage und Forderung von Einzelbaumen
(Biotoptyp B313 nach der Bayerischen Kompensationsverordnung)
Es erfolgt eine Pflanzung von 3 Einzelbaumen mit autochthonem Pflanzmaterial.
Das Pflanzmaterial muss aus dem Ursprungsgebiet “Unterbayerische Higel- und
Plattenregion (Herkunftsgebiet 16)“ stammen. Ein entsprechender Nachweis ist der
Unteren Naturschutzbehérde nach Durchfiihrung vorzulegen. Festgesetzt werden
Baume 2. Ordnung (Qualitat: vHei, 200-250) vorzugsweise die Arten Betula pendu-
la (Hange-Birke) und Salix caprea (Salweide).
Bei der Pflanzung ist ein fachgerechter Pflanzschnitt auszufihren und ein Verbiss-
schutz anzubringen. Der Verbissschutz ist nach 7 Jahren zuriickzubauen.
Die Pflege hat arttypisch und nur bei Bedarf zu erfolgen. Ausgefallene Gehdlze
sind nachzupflanzen.
Zielerreichung:
BNT Zeitdauer
maBig extensiv genutztes, artenreiches Grinland 10 Jahre
manBig artenreicher Staudensaum 5 Jahre
mesophiles Geblisch 20 Jahre
Einzelbdume 10 Jahre

Ausgangszustand FI.-Nr. 3888 Gmkg Neustadt a.d. Donau:

Als Ausgangszustand ist ein Acker ohne Segetalvegetation auszumachen.

Entwicklungsziele:

Im Detail sind folgende MaBnahmen geplant, wobei die Fertigstellung der Gestal-
tungsmaBnahme bzw. der Beginn der extensiven Nutzung der Kompensationsfliche
der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen ist.

0 Anlage und Forderung einer maRig artenreichen seggen- oder binsenreichen

Feucht- und Nasswiese

(Biotoptyp G221 nach der Bayerischen Kompensationsverordnung)

Es erfolgt eine Ansaat mit einer autochthonen Saatgutmischung auf vorbereite-
tem Saatbeet (grubbern 0.34.). Die Regiosaatgutmischung muss aus dem Ur-
sprungsgebiet “Alpen und Alpenvorland (Herkunftsgebiet 16)“ stammen. Ein ent-
sprechender Nachweis ist der Unteren Naturschutzbehérde nach Durchfihrung
vorzulegen.

Zur Aushagerung ist in den ersten drei Pflegejahren, je nach Wuchsdichte, eine
bis zu 3-malige Mahd jéhrlich notwendig. Eine Mahd vor dem 15. Juni ist dabei
nur zuldssig, wenn vorher eine fachgerechte Kontrolle auf Wiesenbriiter erfolgte
und der unteren Naturschutzbehdrde vorgelegt wurde.

Ab dem vierten Pflegejahr ist eine zweischiirige Mahd erforderlich. Der 1. Schnitt
erfolgt ab Mitte Juni (nach dem 15.06.) und der 2. Schnitt erfolgt ab Mitte August.
Im Weiteren wird die Pflege der Wiesenflache auf eine ein- bis zweischiirige
Mahd reduziert. Der 1. Schnitt erfolgt Mitte Juni, je nach Aufwuchsmenge. In der
Regel sollte die zweite Mahd im September stattfinden. Dies kann je nach Zeit-
punkt der Erstmahd und Witterungsverlauf im Sommer variieren.

Das Mahgut ist abzufahren und ordnungsgeman zu verwerten. Ein Mulchen der
Flache ist nicht zulassig. Dingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
sowie Kalkungen sind zu unterlassen.
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Zudem sind fur die geplanten Mahdflachen folgende MaBnahmen zu bericksich-

tigen:

O Belassen von wechselnden Brachestreifen in einer GréBenordnung von
10-20% der Flache als Rickzugsbereiche, z. B. fir Insekten, bei jedem Mah-
durchgang;

O Mahd von innen nach auBBen;

O Mahd mit Messermahwerk.

[0 Anlage und Férderung von Seigen mit einer maBig artenreichen seggen- oder

binsenreichen Feucht- und Nasswiese
(Biotoptyp G221 nach der Bayerischen Kompensationsverordnung)
Es erfolgt die Anlage von 3 Seigen. Dazu soll der Boden bis zu einer Tiefe von
max. 30 cm abgetragen werden, wobei die Béschungen flach zu gestalten sind,
damit keine Bruchkanten entstehen. Der Oberboden ist auf der Flache zu belas-
sen und auBerhalb der Seigen zur Gelandemodellierung zu verwenden. Danach
ist der Boden mittels eines Grubbers zu bearbeiten und fir eine Ansaat vorzube-
reiten. Dabei ist autochthones Saatgut aus dem Ursprungsgebiet “Unterbayeri-
sche Higel- und Plattenregion (Herkunftsgebiet 16)“ zu verwenden. Ein entspre-
chender Nachweis ist der Unteren Naturschutzbehdrde nach Durchflihrung vor-
zulegen.
In den ersten drei Jahren ist zur Aushagerung eine zweischlirige Mahd erforder-
lich. Der 1. Schnitt erfolgt ab Mitte Juni (nach dem 15.06.) und der 2. Schnitt er-
folgt ab Mitte August. Im Weiteren wird die Pflege der Wiesenflache auf eine ein-
bis zweischlrige Mahd reduziert. Der 1. Schnitt erfolgt Mitte Juni, je nach Auf-
wuchsmenge. In der Regel sollte die zweite Mahd im September stattfinden. Dies
kann je nach Zeitpunkt der Erstmahd und Witterungsverlauf im Sommer variie-
ren.

Das Mahgut ist abzufahren und ordnungsgeman zu verwerten. Ein Mulchen der

Flache ist nicht zulassig. Dingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

sowie Kalkungen sind zu unterlassen.

Zudem sind fur die geplanten Mahdflachen folgende MaBnahmen zu bericksich-

tigen:

O Belassen von wechselnden Brachestreifen in einer GréBenordnung von
10-20% der Flache als Rickzugsbereiche, z. B. fir Insekten, bei jedem Mah-
durchgang;

0 Mahd von innen nach auBBen;

0 Mahd mit Messermahwerk.

[0 Anlage und Forderung eines Sumpfgebiisches
(Biotoptyp B113 nach der Bayerischen Kompensationsverordnung)

Es erfolgt eine Pflanzung einer 3-reihigen Hecke mit einem Pflanzabstand von
1,50 x 1,50 m mit autochthonem Pflanzmaterial. Das Pflanzmaterial muss aus
dem Ursprungsgebiet “6.1 Alpenvorland“ stammen. Ein entsprechender Nachweis
ist der Unteren Naturschutzbehdrde nach Durchflihrung vorzulegen. Das Verhalt-
nis Baume zu Strauchern betragt 10% zu 90% und soll unter anderem folgende
Straucher (Qualitat: vStr., mind 4 Tr., 60-100) enthalten: Salix aurita (Ohr-Weide),
Prunus spinosa (Schlehe) und Salix cinerea (Asch-Weide). Als Baume 2. Ordnung
(Qualitat: vHei, 200-250) werden die Arten Prunus padus (gewéhnliche Trauben-
kirsche), Frangula alnus (Faulbaum) und Salix caprea (Sal-Weide) festgesetzt.

Bei der Pflanzung sind ein fachgerechter Pflanzschnitt auszufiihren und ein Ver-
bissschutz anzubringen. Der Verbissschutz ist nach 7 Jahren zurlickzubauen.

Die Pflege hat arttypisch und nur bei Bedarf zu erfolgen. Ausgefallene Gehdlze
muissen nach gepflanzt werden.
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Zielerreichung:
BNT Zeitdauer
manBig artenreiche seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiese 15 Jahre
Seigen. mit einer maBig artenreichen seggen- oder binsenreichen Feucht- und 10 Jahre
Nasswiese
Sumpfgeblisch 20 Jahre

18.5

Umfang und Bewertung der AusgleichsmafBnahmen

Der Ausgleichsumfang erfolgt fir flichenbezogen bewertbare Merkmale und Auspra-
gungen des Schutzgutes Arten und Lebensrdume ebenfalls in Wertpunkten. Der Aus-
gleichsumfang ergibt sich durch die Multiplikation der GréBe der Ausgleichsflache mit
der Aufwertung in Wertpunkten, welche sich aus der Subtraktion des Ausgangszu-
standes vom Prognosezustand ergibt.

Erfolgt die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs geman Anlage 3, Tab. 5 des Leitfadens,
so ist bei der Berechnung des Ausgleichsumfangs Anlage 3, Tab. 6 maBRgebend, wo-
nach fir die Einstufung des Ausgangs- und Prognosezustandes nun keine Pauscha-
lierung erfolgt, sondern die BNT-Liste nach der Bayerischen Kompensationsverord-
nung anzuwenden ist.

AusgleichsmaBnahmen FI.-Nr. 491 (TF) Gmkg Mauern

Die nachstehende Tabelle zeigt als Ausgangszustand auf einem Teilbereich eine
ackerbauliche Nutzung, die mit zwei Wertpunkten (Spalte WP 1) eingestuft wird. Als
Entwicklungsziel wird die Ausbildung eines méaBig extensiv genutzten, artenreichen
Grinlandes angestrebt, das 8 WP erreicht (Spalte WP 2). Somit ergibt sich hier eine
Aufwertung von 6 Wertpunkten. Ein weiterer Teil davon wird als maBig artenreicher
Staudensaum ausgebildet. Fir diesen sind 6 WP anzusetzen. Die Aufwertung betragt
somit 4 WP. AuBerdem wird auf einer Teilflache die Ausbildung eines mesophilen Ge-
blsches mit 10 WP angestrebt. Dadurch kann eine Aufwertung von 8 WP erfolgen. Zu-
satzlich werden auf der ackerbaulich genutzten Flache 3 Einzelbaume, welche 9 WP er-
zielen, gepflanzt. Wodurch eine Aufwertung von 7 WP besteht.

Alle nun multipliziert mit der jeweiligen Flache erzielen sie in der Summe einen Aus-
gleichsumfang von 39.853 WP.

BNT AUF- Fliche KOMPEN-
Ausgangs- | WP1 BNT Prognosezustand WP 2 WER- in m2 SATION
zustand TUNG (WP)

A1 2 G212 6 5.626 33.756

Al 2 K122 4 281 1.124

A1 2 B112 10 8 556 4.448

A1 2 B313 9 7 75 525
39.853
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AusgleichsmaBnahmen FI.-Nr. 3888 Gmkg Neustadt a.d. Donau

Die nachstehende Tabelle zeigt als Ausgangszustand eine ackerbauliche Nutzung,
die mit 2 Wertpunkten (Spalte WP 1) eingestuft wird. Als Entwicklungsziel wird die
Ausbildung einer maBig artenreichen seggen- oder binsenreichen Feucht- und Nass-
wiese angestrebt, welche 9 WP erreicht (Spalte WP 2). Somit ergibt sich hier eine
Aufwertung von 7 Wertpunkten. Mit demselben Entwicklungsziel werden Seigen ange-
legt, weshalb der WP 2 Wert und die daraus resultierende Aufwertung identisch sind.
Ein weiterer Teil der Flache wird als Sumpfgeblisch ausgebildet. Fir diesen sind 11
WP anzusetzen. Die Aufwertung betragt hier 9 WP.

Alle nun multipliziert mit der jeweiligen Flache erzielen sie in der Summe einen Aus-
gleichsumfang von 65.535 WP.

BNT AUF- Fliche KOMPEN-
Ausgangs- | WP1 BNT Prognosezustand WP 2 WER- in m2 SATION
zustand TUNG (WP)
A1 2 G221 9 7 6.706 46.942
A1 2 G221 9 7 1.004 7.028
Al 2 B113 11 9 1.285 11.565
65.535

Dem emmittelten Ausgleichsumfang von insgesamt 105.388 WP steht ein Ausgleichs-
bedarf von 78.033 WP aus Ziffer 18.3 gegeniiber. Im Ergebnis kann der Ausgleichs-
bedarf vollumfanglich aufgewogen werden. Es wird ein Uberschuss von 27.355 WP
erzielt.
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18.6 Aussagen zur Umsetzung der Kompensationsflachen

Insgesamt gelten fir Kompensationsflachen, unabhéngig von den speziell getroffenen
MaBnahmen, nachfolgende Anmerkungen:

O

MaBnahmen, die den Naturhaushalt schadigen oder das Landschaftsbild verun-

stalten, sind untersagt, z. B.

— Errichtung baulicher Anlagen,

- Einbringen standortfremder Pflanzen,

- Aussetzen nicht heimischer Tierarten,

- Flachenaufforstungen,

- Flachenauffiillungen,

- Vornehmen zweckwidriger land- und forstwirtschaftlicher Nutzungen,

— Betreiben von Freizeitaktivitdten oder gartnerischer Nutzungen.

Grundsatzlich ist nur die Verwendung von autochthonem Saat- und Pflanzgut zuléssig.

Ein entsprechender Nachweis muss der Unteren Naturschutzbehérde nach der Durch-

fihrung vorgelegt werden. Die Kompensationsflachen sind dauerhaft zu erhalten.

Ausgefallene Pflanzen sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Ergénzende Hinweise zur Mahd:

— Es sind jahrlich wechselnde Brachestreifen (ca. 10%-20% der Flache) bei je-
dem Mahgang zu belassen.

- Ideal ist eine Mahd von innen nach auBen unter Verwendung eines Messer-
mahwerkes.

— Beim Auftreten von Problempflanzen wie Indisches Springkraut, Goldrute,
Stumpfblattriger Ampfer oder Ackerkratzdistel kann eine Mahd der betroffenen
Teilflachen auch auBerhalb der festgelegten Zeiten erfolgen.

Anderungen des Pflegekonzeptes diirfen nur in Abstimmung mit dem Landratsamt

Kelheim, Untere Naturschutzbehdrde, vorgenommen werden.

Die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegten Kompensationsflichen muissen

nach Art. 9 BayNatSchG in einem angemessenen Zeitraum nach Inkrafttreten des

Bebauungsplanes von der jeweiligen Kommune an das Bayerische Landesamt fiir

Umweltschutz gemeldet werden. Das Landratsamt Kelheim, Untere Naturschutz-

behdérde, ist in geeigneter Weise (iber die Meldung zu informieren.

Die Fertigstellung der GestaltungsmaBnahmen bzw. der Beginn der extensiven

Nutzung der Kompensationsflachen ist der Unteren Naturschutzbehdrde mitzutei-

len. Die Erreichung des Entwicklungszieles ist in eigener Zustandigkeit zu Gberwa-

chen.

Rechtliche Sicherung der Kompensationsfldchen

Nach dem aktualisierten Leitfaden (BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOH-
NEN, BAU UND VERKEHR (2021): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft; Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung — ein Leitfaden.) ist eine gesonderte Sicherung
nicht erforderlich, wenn die Flachen durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan
gesichert werden. Dies ist im vorliegenden Bebauungsplan der Fall. Hinsichtlich des
externen Ausgleichs wird auf die Festsetzungen durch Text unter der Ziffer 15 verwie-
sen.
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VERWENDETE UNTERLAGEN
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LITERATUR

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ: Artenschutzkartierung Bayern. Augs-
burg

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRA-
GEN (1999): Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Landkreis Kelheim. Miinchen
BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR (2021): Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — ein Leitfaden.
Minchen

GESETZE

BAUGESETZBUCH [BauGB] in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 6) gedndert worden ist

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG [BauNVOQ] in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) geandert worden ist

BAYERISCHE BAUORDNUNG [BayBO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), das zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar
2023 (GVBI. S. 22) geandert worden ist

GEMEINDEORDNUNG [GO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022
(GVBI. S. 674) geandert worden ist

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ [BNatSchG] vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 gedndert worden ist

GESETZ UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DIE ER-
HOLUNG IN DER FREIEN NATUR [Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG] vom
23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember
2022 (GVBI. S. 723) geéndert worden ist

WASSERHAUSHALTSGESETZ [WHG] vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5) geadndert worden ist

BAYERISCHES WASSERGESETZ [BayWG] vom 25. Februar 2010 (GVBI. S. 66, 130, BayRS
753-1-U), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. November 2021 (GVBI. S. 608) geandert
worden ist

GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER DENKMALER [Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz — BayDSch@G] in der Bayerischen Rechtssammlung [BayRS 2242-1-WK] veréffentlichten
bereinigten Fassung, das zuletzt durch Gesetz vom 23. April 2021 [GVBI. S. 199] geandert
worden ist

BAYERISCHE = KOMPENSATIONSVERORDNUNG  [BayKompV] vom  07.08.2013
[GVBI. S. 517, BayRS 791-1-4-U], die durch § 2 des Gesetzes vom 23.06.2021 [GVBI. S. 352]
geandert worden ist

GESETZ ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BODENVERANDERUNGEN UND ZUR SANIE-
RUNG VON ALTLASTEN [Bundes-Bodenschutzgesetzes — BBodSchG] vom 17. Marz 1998
[BGBI. I S. 502], das zuletzt durch Art. 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 [BGBI. | S. 306]
geandert worden ist

BAYERISCHES GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BUNDES-BODENSCHUTZGESETZES
[Bayerisches Bodenschutzgesetz — BayBodSchG] vom 23. Februar 1999 [GVBI. S. 36, BayRS
2129-4-1-U], das zuletzt durch Gesetz vom 9. Dezember 2020 [GVBI. S. 640] ge&ndert worden
ist

BAYERISCHES FEUERWEHRGESETZ [BayFwG] vom 23. Dezember 1981 in der Bayerischen
Rechtssammlung [BayRS 215-3-1-1] veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 2
des Gesetzes vom 24. Juli 2020 [GVBI. S. 350] gedndert worden ist

GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BURGERLICHEN GESETZBUCHS IN DER BAYERI-
SCHEN RECHTSSAMMLUNG [AGBGB] vom 20. September 1982 [BayRS IV S. 571], das zu-
letzt durch § 14 des Gesetzes vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 718) geandert worden ist
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